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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

a) Isletmenin ticaret unvani:

Sirket, Tiirk Ticaret Kanununa uygun olarak 23.10.2018 tarihinde “SKY Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$.” unvani ile kurulmus olup, Sirketin kurulusu 30.10.2018 tarih
9691 no’lu Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaynlanmistir. Sirket, Istanbul Ticaret Sicili’ ne 161424-5 no

ile kayithdir.

b)  Merkez adresi:

Sirketin merkezi Altunizade Mah. Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gékay Cad. No:34/1 Uskiidar/istanbul
adresindedir.

¢)  Grup sirketi ise ait oldugu grubun ad1, yénetimde kontrol giiciine sahip ortaklar:

30.09.2019 itibariyle Sirketin sermayesinin tamami Siyahkalem Miihendislik ve insaat San.ve Tic.
AS’ne aittir.

d)  Islem gordiigii borsalar:
Sirket borsada islem gormemektedir.

e)  Fiili faaliyet konusu:

Sirket ana sozlesmesine gore Sirketin faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul ve girisim sermayesi yatinm fonlarinin kurulmasi ve
yonetimidir. Sirket sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve Sermaye Piyasas
Kurulundan gerekli izin ve yetki belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve
kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma paylarinin planlanmasi pazarlanmasi ve
dagitilmasi faaliyetlerinde bulunabilir.

Sirket amac1 ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile
faaliyetleri igin gerekli olan tasinir ve taginmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir ve kiraya

verebilir.

Portfdy yonetim sirketinin kurulus izin ahnmasmna iligkin olarak, Sirketin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na yaptig1 basvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25.09.2019 tarihli yazist ile olumlu

karsilanmigtir.

Bu kapsamda, Sirket’in “I11-55.1 sayih Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
iliskin Esaslar Tebligi’nin” 8. ve 9. maddeleri gercevesinde faaliyet izni almak iizere yapilan
islemler, rapor tarihi itibariyle devam etmektedir.

30.09.2019 itibariyle, Sirketin herhangi bir faaliyeti yoktur.
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g) Ortaklik yapisi ile isletmede dolayli kontrolii bulunan ortaklar:

30.09.2019 %o 31.12.2018 %

Siyahkalem Miihendislik ve Ingaat San.ve Tic. A.S. 1.300.000 100,00 1.000.000 100,00

TOPLAM 1.300.000 1.000.000

Sirket sermayesi, beher degeri 1 TL itibari kiymetinde 1.300.000 Adet hisseye bdliinmiistiir.

Sirket Yonetim Kurulunun 17.01.2019 tarih 2019/1nolu Karari ile Sirketin Sermayesinin 1.000.000
TL’den 1.300.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Artig tutarinin tamami 21.02.2019 tarihinde
sirket ortag1 Siyahkalem Miihendislik ve Ingaat San.ve Tic. A.S. tarafindan nakden Sdenmistir.

Sermaye artigina iliskin olarak, Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi basvuruya, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 20.03.2019 tarihli yazisi ile onay verilmigtir. Sermaye artisi Istanbul Ticaret
Sicil Miidiirliigii tarafindan 03.04.2019 tarihinde tescil edilmistir.

Kayith sermaye tavani

Sirket kayith sermaye tavani 5.000.0000 TL’dir. Her biri 1 TL itibari degerde 5.000.000 Adet paya
bsliinmiistiir. Kayith sermaye tavan izni 5 yildir.

Sirketin Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri:

Sirket 23.10.2018 tarihinde kurulmug olup, Yonetim Kurulu iiyelerinin gorev dagilimi asagidaki

gibidir:
Yénetim Kurulu Baskan: Ahmet Cengiz Ozdemir
Yo6netim Kurulu Baskan Vekili: Mehmet Halil Ozdemir
Yonetim Kurulu Uyesi: Ayse Tiireyen
Yénetim Kurulu Uyesi: Selguk Ergin
Yénetim Kurulu Uyesi: Aziz Battal

g2) Kategorileri itibariyle y1l i¢inde ¢alisan personelin ortalama sayisi:
30.09.2019 tarihi itibariyle Sirket” in personeli 3 kisidir. (31.12.2018- 4 kisi).

h) isletmenin baglt ortakliklar ile Istirakleri ve miisterek yonetime tabi tesebbiislerinin ticaret
unvanlari:

30.09.2019 itibariyle yoktur. (31.12.2018- Yoktur.)
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
fliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) esas alinmistur.

Ayrica, Sirket a ilisikte sunulan finansal tablolarim KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin (“KHK™) 9’uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016
tarihli ve 30 sayili Kurul karar1 ile onaylanan TMS Taksonomisi’ne uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolari Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”™) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine ve Tek Diizen Hesap Planini uygun olarak tutmakta ve

hazirlamaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirketin finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirketin fonksiyonel para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL").
Sirketin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur.

igletmenin Siirekliligi Varsayiumi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe Politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararin belirlenmesinde dikkate aliacak
sekilde finansal tablolara yansitihir. Sirketin bilango dénemleri itibariyle muhasebe politikalarinda
degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, Sirket tarafindan, yalmzca bir doneme iliskin ise,
degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig:
donemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak, net dénem kar veya zararinin
belirlenmesinde dikkate almacak sekilde finansal tablolara yansitilir. Sirketin bilango ddnemleri
itibariyle muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.

2.4 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarimin Diizenlenmesi
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ilisikteki finansal tablo ve dipnotlarda, 30.09.2019 bilangosu, 31.12.2018 bilangosu ile, 01.01.2019-
30.09.2019 dénemi gelir tablosu, kapsamli gelir tablosu ve nakit akim tablosu ve zkaynak degisim
tablosu 01.01.2018-30.06.2018 donemi ile karsilastirmali olarak hazirlanmistir.

Sirketin tescil olma tarihi 30.10.2018 olup, kar/zarar tablosu 01.01.2018-30.06.2018 arasi donemde
Sirket faaliyette degildir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan
i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yaynlanmistir. Yeni standart,
faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimin ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin
bircok kiralamamin tek bir model altinda bilangoya ahnmasimi gerektirmektedir. Kiralayan
durumundaki sirketler i¢in muhasebelestirme biiyiik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamas: ile
finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili
Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in
gegerlidir. Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan
kiralamalar) veya dayanak varhiin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar,
bazi ofis ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen bagladig tarihte
kiraci, kira yiikiimliiliigiinii o tarihte ddenmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri tizerinden
olger (kiralama yiikiimliiliigii) ve ayni tarih itibariyla ilgili kullanim hakki varhigini da kayitlarina
alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin
kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif borglanma faiz oranini kullamir. Kiraci,
kiralama yiikiimliiligii tizerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman giderini ayr
olarak kaydetmelidir. Kiracinin, belirli olaylarin ger¢eklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliigiinii
yeniden Slgmesi séz konusudur (6megin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira
ddemelerinin belirli bir endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu
durumda kiraci, kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden 6lgiim etkisini kullanim hakki varhig: tizerinde
bir diizeltme olarak kaydedecektir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar”da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin
bir pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar i¢in TFRS 9 Finanslar
Araglan1 uygulayan isletmeler i¢in agiklik getirmektedir. TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28
istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is
ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S8z konusu degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece
sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari kapsam diginda biraktigina
agiklik getirmektedir.

isletme, TFRS 9°u, 6zkaynak yéntemine gore muhasebelestirmedigi ve ozii itibari ile ilgili istirak ve
is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini olusturan uzun vadeli yatinimlar dahil olmak iizere
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istirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmlara uygulanmaktadir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina liskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve dlgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir. Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum: (a)
isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr olarak degerlendirip degerlendirmedigini; (b) isletmenin
vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari; (¢) isletmenin vergilendirilebilir karmni (vergi zararini), vergi matrahim, kullanilmamis
vergi zararlarini, kullamlmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini ve (d)
isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yillik Iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017
dénemine iliskin Yillik Iyilestirmelerini yaymlamistir: - TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11
Miisterek Anlasmalar — TFRS 3°teki degisiklikler bir girketin miisterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip
oldugu paylarimi yeniden dlgmesi gerektigine agiklik getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir
sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili
isletmede kontrol ©ncesi sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesine gerek olmadigina agiklik
getirmektedir. - TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tiim gelir
vergisi etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir. - TMS 23 Borg¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili
varlik amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma geldikten sonra &denmemis Ozel
borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki
aktiflestirme oranimmi belirlerken borg¢landig: fonlarin bir pargasi durumuna geldigine agiklik
getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanacaktir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019°da TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yerine
Getirme™’yi yaymlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net
faiz maliyetinin giincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

KGK, bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden
olgiilebilmeleri i¢cin TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yaymnlamistir. TFRS 9°u
uygulayan isletme, erken ddenebilir finansal varhgi, ger¢ege uygun deger de@isimi kar veya zarar
yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmas ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden
dlgebileceklerdir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
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Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
viiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnma Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varhik Satislan
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Stozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lgliim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standard: olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem
sigorta sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilanco degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1T Ocak 2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

iii) Uluslararasit Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar.

Isletmenin tammlanmas: (UFRS 3 Degisiklikleri)

UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tanimma iliskin
degisiklikler yaymimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi1 yoksa
bir varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimcr olmaktadir. Degisiklikler
asagidaki gibidir: - Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi; - Piyasa katilimcilarinin
eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan kaldirilmasi; - Isletmelerin
edinme siirecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardime1 uygulama rehberi eklenmesi; -
Isletmenin ve ¢iktilarin tamimlarini simirlandirmak; ve - Istege bagh bir gercege uygun deger
konsantrasyon testi yayimlamak. Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Onemliligin Tanimi1 (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalar,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimimn
belirli kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkilevebilece@i varsayilabilirse, bilgi onemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, bilyiikliigiine veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar iizerindeki etkisinin Onemliligi
degerlendirmek ile yiikiimliidir. Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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2.3 UYGULANAN DEGERLEME ILKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI
Finansal varhklar

Siniflandirma ve olgiim

Sirket, finansal varliklarini “Itfa edilmis maliyet bedelinden”, “Gergege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan” ve “Gergege uygun degeri diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar”
olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siiflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina
gdre belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapilmaktadir. Y 6netim, finansal
varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Finansal varhgin, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmas: ve finansal varhga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli sartlarda sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarma yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile Olgiilen finansal varlik olarak
simflandirilmaktadir. Itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun
degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda
alinmakta ve kayda alinmalarimi takiben “Etkin faiz (i¢ verim) orami yontemi” kullanilarak “itfa
edilmis maliyeti” ile ol¢iilmektedir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise ddnen
varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini

igermektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve katilim hesaplari ile vadeleri 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. S$irketin 30.09.2019 itibariyle nakit ve nakit
benzeri degerleri; vadesiz mevduat ve vadesi 3 aydan daha az olan katilim hesabindan olusmustur.
Katilim hesabi, doneme isabet eden kar pay:1 tahakkuku dahil olarak gdsterilmistir. Sirketin Nakit ve
nakit benzeri kalemleri bilango tarihleri itibariyle makul degerlerini yansitmaktadir. (Not 7).

Ticari Alacaklar
Sirket 30.09.2019 itibariyle ticari alacaklar hesab1 sifirdir.

Borglanma Maliyetleri

Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli ol¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢glanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Bunun disinda kalan tiim finansman maliyetleri dogrudan olustuklar1 donemlerde gider olarak gelir
tablosuna kaydedilmektedir. Sirketin 30.09.2019 itibariyle borglanma maliyeti yoktur.(Dipnot 35).

Finansal yiikiimliiliikler
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal yiikiimliiliikler

Ticari bor¢lar ve borg senetleri:
Ticari borglar “etkin faiz orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile &lgiilmektedir.

Sirketin 30.09.2019 itibariyle ticari borglar gergeklesmis hizmet alimlar ile ilgili faturalanmig
tutarlar ihtiva etmektedir. (Dipnot 6,11).
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Hasilat

Gelirler, gelir tutarimin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin
Grup’a akmasmm muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri
tizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alimir. Net satiglar, mal satislarindan iade ve satis
iskontolarinin diigiilmesi suretiyle bulunmustur.

Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

* Grup’un miilkivetle ilgili tiim dnemli riskleri ve kazanimlar aliciva devretmesi,

* Grup’un miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katitlimmin ve satilan mallar tizerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasa,

- Gelir tutarinin giivenilebilir bir sekilde 6lgiilmesi,

- Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akismin olasi olmasi,

- Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6lgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitl degerine indirgeyen orijinal etkin faiz oram
nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda aliir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca
dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Satislar igerisinde Snemli bir finansman unsurunun
bulunmas: durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru
icerisinde yer alan gizli orijinal etkin faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk
esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Sirket’in “I1I-55.1 sayil Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi’nin™ 8. ve 9. maddeleri gercevesinde faaliyet izni almak iizere yapilan islemler, rapor tarihi
itibariyle devam etmektedir. Sirketin 2019 yilinda herhangi bir faaliyeti yoktur. (Dipnot 30).

Diskili Taraflar

Sirketin iligkili taraflar1 ve bu taraflarla olan aktif, pasif iliskileri, ilisikteki mali tablolar iizerinde
ayr1 siniflandirilarak gosterilmistir. Buradaki iligkili taraf deyimi; Sirketi dogrudan ya da dolayli
olarak kontrol etmesi, Sirket iizerinde Snemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi, Sirket
iizerinde ortak kontrole sahip olmasi yada bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi,
yada Sirketin istiraki, yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi yoneticisi olmasi iligkili taraf olarak
adlandirilmaktadir. (Dipnot 6).

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar .
Kidem tazminati karsiliklar:: Sirket personelinin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan

dogacak gelecekteki olasi yiikiimliliiklerinin tahmini toplam kargih@inin, bugiinkii degerini ifade
etmek suretiyle hesaplanmaktadir. (Not 21).

Yabanci Para Cinsinden Islemler:
Y1l iginde gergeklesen yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankasi
tarafindan ilan edilen d6viz kurlari kullanilarak Tiirk Lirasi” na gevrilmektedir. Y1l iginde Sirketin

vabanci paraya bagli herhangi bir iglemi bulunmamaktadir.

Pay Basina Kazang
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Cari déneme ait hisse bagina kazang hesaplamasi, net dénem karindan veya zararindan adi hisse
senedi sahiplerine isabet eden kismin, dénem igindeki agirhikli ortalama adi hisse senedi sayisina
boliinmesiyle hesaplanir. Dénem i¢inde ortaklarin elinde bulunan agirlikl ortalama adi hisse senedi
sayisi, donem bagindaki adi hisse senedi sayis1 ve donem iginde ihrag¢ edilen hisse senedi sayisinin
bir zaman agirlikli faktor ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de
sirketler, sermayelerini, hissedarlarima gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse™ yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirhikli ortalama hisse
sayisi, soz konusu hisse senedi dagitimlarmin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak

bulunmustur.(Dipnot 36)

Bilang¢o Tarihinden Sonraki Olaylar
Sirketin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek

diizeltme gerektiren olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece
dipnotlarda agiklanmaktadir. Bilan¢o tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve diizeltme gerektiren olay
bulunmamaktadir. (Not 40).

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar ancak Sirket’in, gegmisteki iglemlerinin sonucunda mevcut hukuki veya gegerli bir
yiikiimliiliigiiniin bulunmasi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin kaynaklarin disa akmasmin
gerekli olabilecegi ve tutar igin giivenilir bir tahminin yapilabilecegi durumlarda ayrilir. Sirketin
30.09.2019 itibariyle bu madde kapsaminda ayrilmis olan karsihigi bulunmamaktadir.

Sarta bagli varliklar ve yiikiimliiliikler mali tablolara yansitilmamis olup, bilango dis1 yiikiimliiliik ya
da varlik olarak smmflandilmistir. Sarta baglh yitkiimlilikler, kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin oldugu durumlari, sarta bagh varliklar ise ekonomik faydann isletmeye gireceginin
miimkiin oldugu durumlar ifade etmektedir. (Dipnot 25).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsihii, dsnem kari veya zarari hesaplanmasinda dikkate alinan cari dénem ve ertelenen
vergi karsiliklarnin tamamudir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliiliigii metodu dikkate alinarak, aktif
ve pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlar arasindaki
gecici farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi
yiikiimliiliigii vergilendirilebilir tim gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari,
indirilebilir gegici farklarn ve kullanilmamis vergi zararlarm ileride indirilebilmesi igin yeterli
karlarm olugmasi miimkiin goriiniiyorsa, tiim gegici farklar ve kullanilmamis vergi zararlar
iizerinden ayrilir.

Her bilango déneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarini gdzden gecirmekte ve gelecekte
indirilebilir olmasi ihtimali gdz 6niine alinarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi altinda
muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iliskin ertelenmis vergi tutarlari da zsermaye hesabi
altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda s6z konusu
varhigin gergeklesecegi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilecegi donemlerde olusmasi beklenen vergi
oranlari, bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlan (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir.

Netlestirme/Mahsup
Sirketin finansal varlik ve yiikiimliilikleri gelecekte net olarak 6denmesi veya tahsilinin net olarak

yapilmasini miimkiin kilan karsilik ayirmalar diginda netlestirmeye tabi tutulmamistir.
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Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve Onceki dénem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak
uygulanir,

Finansal tablolarin, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari (“KGK”) tarafindan
yaymlanan finansal raporlama standartlarina gore hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi
ve raporlanan varlik, yiikiimlilik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklhilik gosterebilir.
Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar siirekli olarak gbzden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi bashica notlar asagidaki
gibidir:

Ticari alacak ve borglar

Diger alacak ve borglar

Maddi olmayan duran varliklar

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

3. ISLETME BIRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur).

4. IS ORTAKLIKLARI

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur).

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA:
Sirketin TFRS 8’e gore tek bir raporlanabilir boliimii bulunmaktadir. Sirketin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili mercii, Y6netim Kurulu'nun kararlar dogrultusunda, Yonetim Kurulu baskani
ve lyeleri olup, Sirkete kaynak tahsisi, faaliyetlere iligkin karar alma ve Sirketin performansinin

degerlendirilmesi islevlerinde bulunmaktadir. Sirketin tescil olma tarihi 30.10.2018 olup, kar/zarar
tablosu 01.01.2019-30.09.2019 asagidaki gibidir.

30.09.2019 30.09.2018
Hasilat - -
Satiglarin Maliyeti (-) - -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar - -
BRUT KAR/ZARAR - -
Genel Yonetim Giderleri (-) -477.925 -

Pazarlama Giderleri (-) - -
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - -
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI -477.925 -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - -

10
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Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -

Finansman Gelirleri 135.704 -
Finansman Giderleri (-) - -
Stirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 57 -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI -342.164 .
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI -342.164 -

6. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflarla donem icinde gerceklestirilen islemler:

Yoktur. (30.09.2018-Yoktur).

fliskili taraflara dénem icinde verilen teminatlar ya da iliskili taraflardan dénem iginde ahnan
teminatlar:

Alinan teminat senetleri
Yoktur. (31.12.2018-Y oktur).
Alman Kefaletler
Yoktur. (31.12.2018-Yoktur).
Verilen teminatlar
Yoktur. (31.12.2018-Yoktur).
Kilit yonetici personeline saglanan faydalar:

Yonetim Kurulu Basgkan ve iiyeleri ile genel mudiir gibi iist diizey yoneticilere donem iginde denen
ticret ve benzeri menfaatler;

01.01- 30.09.2019 01.01- 31.12.2018
Yonetim Kurulu Bagkan ve iiyeleri ile genel miidiir
gibi iist diizey yoneticilere ddenen licret ve benzeri
menfaatler toplami 2 .

7. NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

30.09.2019 31.12.2018
Kasa 1.476 1.176
Bankalar 1.017.570 1.003.468
Vadesiz Mevduat 533 1.052
Katilim Hesabi 1.017.037 1.002.416

TOPLAM 1.019.046 1.004.644

11
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Katilim Hesabina iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

30.09.2019  30.09.2019

itibariyle  itibariyle  So-00-2019
Acihs Tarihi Vade y y itibariyle
Katihm Kar Pay Toolam
Hesabi Tutan opa
Katilim Hesabi 03.09.2019 07.10.2019 1.004.437 12.600 1.017.037
TOPLAM 1.004.437 12.600 1.017.037
31.12.2018 31.12.2018

itibariyle itibariyle 31.12.2018
Acilis Katilim Kar Pay itibariyle
Tarihi Vade Hesabi Tutar Toplam
Katilim Hesabi 17.12.2018 18.01.2019 994.540 7.876 1.002.416
TOPLAM 994.540 7.876 1.002.416

Bloke Mevduat: Yoktur. (31.12.2018-Yoktur).

Nakit akim tablosuna gore nakit ve nakit benzerleri 30.09.2019 30.09.2018
Nakit ve Nakit Benzerleri Toplami 1.019.046 -
Katilim Hesab1 Kar Pay1 Tahakkuklari (-) (12.600) -
Nakit akim tablosuna gore nakit ve nakit benzerleri 1.006.446 -

8. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar:
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar:
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)

9. FINANSAL BORCLAR:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)

Uzun Vadeli Bor¢glanmalar
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)

12
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10. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).

11. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

30.09.2019 31.12.2018
Diskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar - .
Iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Ticari Borglar-
Saticilar 74.273 3.677
TOPLAM 74.273 3.677
12. DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Borglar
30.09.2019 31.12.2018
Iliskili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar - 8
iliskili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 12.357 3.114
TOPLAM 12.355 3.114
iligkili Olmayan Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar 30.09.2019 31.12.2018
Odenecek Muhtasar Borglari 12.107 2.446
Odenecek Serbest Meslek Mk. Stopaji 250 529
Vadesi Gegmis, Ertelen. veya Taksitlendirilmis vergi - 139
TOPLAM 12.357 3.114

Uzun Vadeli Diger Borglar
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).

13. TUREV ARACLAR
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).

14. STOKLAR
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).
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15. PESIN ODENMIS GIDERLER
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).

16. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

Diger Donen Varhklar

30.09.2019 31.12.2018
Devreden KDV 19.507 1.544
TOPLAM 19.507 1.544

17. SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN LAR, SATI
ILISKIN YUKUMLULUKLER VE

SINIFLANDIRILAN VARLIK GRUPLARINA
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)
18. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yoktur. (31.12.2018-Y oktur)

19. MADDI VARLIKLAR
Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)
20. MADDI OLMAYAN VARLIKLAR, NET

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)
21. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

VARLIKLAR, SATIS AMACLI

30.09.2019  31.12.2018
Personel Ucretler 18.264 12.958
SGK Borglari 8.859 5.942
TOPLAM 27.123 18.900
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
30.09.2019 31.12.2018
Izin Karsilig: 2.030 -
TOPLAM 2.030 -

14



Evaluation Only. Created with Aspose.PDF. Copyright 2002-2025 Aspose Pty Ltd.

SKY GAYRIMENKUL VE GIiRIiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
01 OCAK - 30 EYLUL 2019 ARA HESAP DONEMINE AIT
(KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

30.09.2019 31.12.2018

Kidem Tazminat1 Karsilig 13.220 6.803
TOPLAM 13.220 6.803

Kidem tazminati karsiligi asagidaki agiklamalar gergevesinde ayrilmaktadir. Tiirk [s Kanunu’na
gore, Sirket bir senesini doldurmus olan ve Sirket’le iliskisi kesilen veya emekli olan, 25 hizmet
(kadinlarda 20) yilint dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar igin 58 yasinda, erkekler igin
60 yasinda), askere c¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati Sdemekle
miikelleftir.

30.09.2019 itibariyle Sirket’in iligikteki finansal tablolarda kidem tazminati karsiligi, 6.379.86
TL kidem tazminati tavan tutari iizerinden hesaplanmistir. (31.12.2018- 5.434 TL). Kidem
tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir
fonlama sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati yiikimliiligii, Sirketin ¢alisanlarin emekli
olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore
hesaplanir. Yeniden diizenlenmis TMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar”, sirketin kidem
tazminati yiikiimliiligiinii tahmin etmek i¢in aktiier degerleme yontemlerinin gelistirilmesini
ongormektedir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda Kkullanilan
aktiieryal varsayimlar sdyledir; esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin
enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon
etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel faiz oranini ifade eder. Sonucta, 30.09.2019
tarihi itibariyle, ekli mali tablolarda yiikiimliiliikler, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan
gelecege ait olasi yikiimliliigiin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Bilango
tarihlerindeki karsiliklar, yillik %11,03 enflasyon araligt ve %16,0 iskonto orani varsayimlarina
gore yaklasik %4,48 olarak elde edilen reel iskonto oram kullaniimak suretiyle hesaplanmistir.
(31.12.2018- % 4,48). Kidem Tazminat Karsiliklarinin y1l i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Karsihgi 30.09.2019 31.12.2018
Agihis Bakiyesi 6.803 -
Cari Hizmet Maliyeti 3.382 2.626
Faiz Maliyeti 592 305
Aktiieryal Kazang¢/Kayip -2.443 3.873
Odeme (-) . -
Donem Sonu Bakiye 13.220 6.803

22. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)

23. ERTELENMIS GELIRLER
Yoktur. (31.12.2018-Yoktur).
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24. "VERGi _ VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIiS VARLIK VE
YUKUMLULUKLER DAHIL)

Cari Dénem Vergisiyle flgili Varhklar

30.09.2019 31.12.2018

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 20.324 845
TOPLAM 20.324 845

Doénem Kan Vergi Yiikiimliiliigii
Kurumlar vergisi:

30.09.2019 itibariyle Sirketin Kurumlar vergisi yiikiimliiliigii bulunmamakta olup, detayli agiklama

asagidadir:
30.09.2019 30.06.2018
Ticari Bilango Kari/(Zarar) (342.060) -

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler
Kurumlar Vergisi Matrahi - =

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Genel olarak, vergiye tabi kurum kazanci
tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi
matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurti¢inde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler,
vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatinm indirimleri diisiildiikten sonra kalan matrah
iizerinden hesaplanmaktadir. Kurumlar vergisi oranlari 30.09.2019 tarihinde %22’dir. (31.12.2018-
%22). Tirkiye’de gegici vergi iicer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere,
maksimum 5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, &nceki yillarda olusan
karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna
baz olan muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak lizere dagitilan kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji, 23 Temmuz 2006 tarihinden itibaren %15°dir. Dagitilmayip
sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergiler:
Vergiye esas yasal mali tablolar1 ile UFRS’ ye gore hazirlanmis mali tablolar: arasindaki farkliliklardan

kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifi hesaplamaktadir. S6z konusu
farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile UFRS’ ye gore hazirlanan
mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.
Ertelenmis vergi hesaplamasinda kullanilan gegerli vergi oranlar1 30 Eyliil 2019 tarihi igin %22 ve 31
Aralik 2018 tarihi icin %22dir.
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Gelir tablosunda yer alan vergi karsiliklar asagidaki gibidir:

30.09.2019  30.09.2019 31.12.2018 31.12.2018 1.07.2019 1.07.2019
30.09.2019 30.09.2019
Gegici Ertelenmis Gegici Ertelenmis  Gegici
farklar Vergi farklar Vergi farklar  Ertelenmis Vergi

TL TL TL TL TL TL
Ertelenmis vergi varliklar
Kidem tazminati karsilig 13.220 2.908 6.803 1.497 5.216 1.148
Izin Kargilig1 2.030 447 0 0 1.093 240
Kurulug ve Orgiitlenme
Giderleri Aktiflestirme Iptal 295 65 295 65 0 0
Toplam 15.545 3.420 7.099 1.562 6.309 1.388
Ertelenmis vergi
yiikimliliikleri
Ticari Borglar reeskontu 1.119 224 0 -876 -193
Mevduat Faiz tahakkuku 12.600 2772 7.876 1.733 -4.507 -991
Toplam 13.719 2.996 7.876 1.733 -5.383 -1.184
Net Ertelenmis Vergi Aktifi
/ (Yiikiimliliigii) 424 -171 2.572
Kidem tazminati karsihig -6.316 1.390 -3.873 852 -4.133 909
Ertelemis Vergi Karsihig
(Gelir Tablosu) 57 -1.023 1.645

25. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Kisa Vadeli Karsihklar

Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)

Diger Uzun Vadeli Karsihiklar

Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)

Dava ve Icra takipleri:
Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)
Verilen Teminatlar:

Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)
Alinan Teminatlar:

Yoktur. (31.12.2018- Yoktur)
26. TAAHHUTTLER

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)
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27. DIGER YOKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)

28. CARI DONEM VERGISIYLE iLGIiLi BORCLAR
Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)

29. 0ZKAYNAKLAR

ODENMIS SERMAYE
30.09.2019 % 31122018 %

Siyahkalem Miihendislik ve Insaat San.ve Tic. A.S. 1.300.000 100,00  1.000.000 100,00
TOPLAM 1.300.000 100,00 1.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye (-) - -

TOPLAM 1.300.000 100,00  1.000.000 100,00
Sermaye Diizeltmesi Farklan -

TOPLAM 1.300.000 1.000.000

Sermayeyi olusturan hisse adetleri ile hisselerin nominal degerleri:
Sirket sermayesi, 30.09.2019 itibariyle, beher degeri 1 TL itibari kiymetinde 1.300.000 Adet hisseye

boliinmiistiir.

Sirket Yénetim Kurulunun 17.01.2019 tarih 2019/1nolu karari ile Sirketin Sermayesinin 1.000.000
TL’den 1.300.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. Artig tutarinin tamami 21.02.2019 tarihinde
sirket ortag Siyahkalem Miihendislik ve Insaat San.ve Tic. A.S. tarafindan nakden denmistir.

Sermaye artigina iliskin olarak, $irketin Sermaye Piyasasi Kurulu'na yaptig bagvuruya, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 20.03.2019 tarihli yazis1 ile onay verilmistir. Sermaye artis1 Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 03.04.2019 tarihinde tescil edilmistir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden hisse senetleri
arasinda intifa senetleri, tahvil ve borg¢lanma senetleri yoktur.

PAYLARA iLiSKiN PRIMLER/ISKONTOLAR

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur)

KAR VEYA ZARARDA YENIDEN SINIFLANDIRILMAYACAK BIRIKMIiS DIGER
KAPSAMLI GELIRLER VEYA GIDERLER

Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Ol¢iim Kazanclari/Kaviplar

30.09.2019 31.12.2018
Aktiieryal Kayip (-) (6.316) (3.873)
Ertelenmis Vergi 1.390 852
Net Aktiieryal Kayip(-) (4.927) (3.021)
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KARDAN AYRILMIS KISITLANMIS YEDEKLER
Yoktur. (31.12.2018-Yoktur).
GECMIS YIL KAR/ZARARLARI

30.09.2019 31.12.2018

Geemis Y1l Zarari, Agilis - -

Onceki Y1l Dénem Kari (22.611) -
TOPLAM (22.611) -

30. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Hasilat

Sirketin kurulusu 30.10.2018 tarihinde tescil edilmis olup, 2019 yilinda herhangi bir faaliyeti yoktur.

Satislarin Maliyeti
Yoktur. (30.06.2018-Y oktur).

31. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

32. NITELIKLERINE GORE GiDERLER

01.01.2019- 01.01.2018- 01.07.2019- 01.07.2018-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Pazarlama, Satig ve Dagitim
Giderleri - - - -
Genel yonetim giderleri 477.925 - 159.482 -
Aragtirma gelistirme giderleri
TOPLAM 477.925 - 159.482 -

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
Yoktur. (30.06.2018-Y oktur).
GENEL YONETIM GIDERLERI

01.01.2019- 01.01.2018- 01.07.2019- 01.07.2018-
30.09.2019  30.09.2018 30.09.2019  30.09.2018

Personel Gideri Isveren ve Isci

Paylari 227.116 - 78.601 -
Kidem tazminati karsilik gideri 3.382 - 849 -
Izin Karsihig gideri 2.621 - 1.684 -
Noter Giderleri 1.564 - - -
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Danismanlik Giderler 56.558 - 1.250 -
Kirtasiye Giderleri 105 - - -
Tescil, Ilan Ve Harg 5.886 2 393 .
Damga Vergisi 1.302 - 410 -
Miisavirlik Giderleri 39.075 - 17.325 -
Yetki Belgesi Harc1 Giderleri 77.652 - - -
Sermaye Piyasasi Uyelik Bedeli 58.970 58.970

Diger Giderler 3.694 - - -
TOPLAM 477.925 - 159.482 -

33. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER (-)
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

Diger Faaliyetlerden Gelirler

Yoktur. (30.09.2018-Y oktur).

ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GIDERLER

Diger Faaliyetlerden Giderler

Yoktur. (30.09.2018-Yoktur).

34. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER (-)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

Yoktur. (30.09.2018-Y oktur).

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIiDERLER (-)

Yoktur. (30.09.2018-Yoktur).

35. FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI(-)

01.01.2019- 01.01.2018- 01.07.2019- 01.07.2018-
30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019  30.09.2018

Finansman Gelirleri

Katilim Hesabi Kar Pay1 Geliri 134.585 - 45.371 -
Reeskont gelirleri 1.119 - -876 -
Toplam 135.704 - 44.495 -
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36. PAY BASINA KAZANC / SULANDIRILMIS PAY BASINA KAZANC

Pay Basina Kazanc/ Sulandirilmis Pay Basina Kazanc/(Zarar)

01.01.2019- 01.01.2018- 01.07.2019- 01.07.2018-

30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Donem Kari / Zarar -342.164 - -112.984 =
Hisse Adedi 1.300.000 1.300.000 1.300.000 1.300.000
Pay Basina Kazang -0,2632 - -0,0869 -

37. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

Ticari Diger  Bankalardaki
Cari Diénem -30.09.2019 Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) (1) - 845 1.017.570
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alimmis kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - 845 1.017.570
B. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri - - -
Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - -
Deger dusikligii (-) - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1* - - -
Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - -
- Deger dusiikligii (-) - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi* - - -
D. Finansal durum tablosu digt kredi riski iceren unsurlar - - -
Ticari Diger Bankalardaki
Onceki Dénem -31.12.2018 Alacaklar Alacaklar Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) (1) - - 1.003.468
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
1.003.468

finansal varliklarin net defter degeri - -
B. Vadesi gegmis ancak deger diisitkliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri . =
C. Deger disiikliigiine ugrayan varhklarin net defter

degerleri -
Vadesi geemis (briit defter degeri) - =
Deger diisiikliigii (-) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismr* - -
Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - -
- Deger diisiikliigii (-) - -
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- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi* - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - -

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yukiimliiligiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal ag¢idan zarara ugramas: riskidir,
Finansal varliklarin bilango degerleri maksimum kredi riskini gostermektedir.

Risk Yénetimi Amaclar: ve Prensipleri
Sirket heniiz faaliyette olmadigindan herhangi bir alacag1 yoktur. Kredi riskini sadece bankalardaki
mevduatlari olusturmaktadir.

Likidite Risk Yonetimi

Isletmemiz likidite yonteminde, ilgili yiikiimliliiklerin beklenen vadelerini dikkate almakta
oldugundan, tiirev olmayan finansal vyiikiimliiliiklerden kaynaklanacak nakit akislarinin isletmemizce
beklenen vadelere gore dagilimina asagida yer verilmektedir.

Cari Donem Defter g:i;lg:_e::);; l:ltl 3 aydan 3-12 ay la-fai :I 3 l’: ::;"
Beklenen Vadeler Degeri (=IH+TI+TITHIV) kisa (I) arasi (1I) (1) av)

Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Iliskili Olmayan Taraflara

Ticari Borglar 74.273 74.273 74.273 - - -
lliskili Olmayan Taraflara
Diger Borglar 12.358 12.358 12.358 - - -

Calisanlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda
Borglar 27.123 27.123 27.123 - - -

Onceki Dénem Defter gﬂ‘;l::;e:) ;‘;';tl 3aydan  3-12ay I;fai:' 51{::,? !
Beklenen Vadeler Degeri —I+IIHITIAIV) kisa (I) arasi (I1) () av)

Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Iliskili Olmayan Taraflara

Ticari Borglar 3.677 3.677 3.677 - - -
iligkili Olmayan Taraflara
Diger Borglar 3.114 3.114 3.114 - & 2

Calisanlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda
Borglar 18.900 18.900 18.900 - - =

Déviz Riski
Déviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhihik analizi

Sirketin yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliigii bulunmamaktadir. (31.12.2018-Yoktur.)
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Faiz Riski

Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhhk analizi

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur.)

Diger Risklere fligkin Duyarhhk analizi:

Yoktur. (31.12.2018-Yoktur.)

38. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE F INANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar Kategorileri:

) Ger¢ege uygun GergeZe uygun
Itfa deger fark: kar deger farki )
edilmis ve zarara diger kapsamh Itfa edilmis
degerinden yansitilan gelire degerinden
gosterilen finansal yansitilan gosterilen
finansal varhiklar ve finansal finansal Defter
30.09.2019 varhklar  yiikiimliiliikler varhklar yiikiimliiliikler  Degeri Not
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.019.046 - - - 1.019.046 7
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - - 74.273 74.273 11
Calisanlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda
Borglar - - - 27.123 27.123 21
Diger Borglar - - - 12.358 12.358 12
) Gergege uygun  Gergege uygun
Itfa deger farki kar deger fark:
edilmis ve zarara diger kapsamh  itfa edilmis
degerinden yansitilan gelire degerinden
gosterilen finansal yansitilan gosterilen
finansal varhklar ve finansal finansal Defter
31.12.2018 varhklar  yiikiimliiliikler varhklar yiikiimliilikler  Degeri Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri  1.004.644 - - - 1.004.644 7
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - - 3.677 3.677 11
- - 3.114 3.114 12

Diger Borglar -
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SKY GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.
01 OCAK - 30 EYLUL 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

(KONSOLIDE OLMAYAN) FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Finansal araclarn gercege uygun degeri

Sirketin Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin seviye simiflamalari
asagidaki gibidir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aymi varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullamlan girdilerden degerlenmektedir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

30.09.2019 Toplam Sevive 1 Seviye 2 Sevive 3
Vadeli Mevduatlar 1.004.437 - 1.004.437 -
31.12.2018 Toplam Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Vadeli Mevduatlar 1.002.416 - 1.002.416 -

40. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

e Sirketin 30.06.2019 itibariyle ilisikteki sunulan finansal tablolari, Yoénetim Kurulu tarafindan
09.08.2019 tarih ve 2019/10 sayili Yo6netim Kurulu karari ile onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un yayimlandiktan sonra finansal tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadr.

41. MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALi TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI
OLAN DIGER HUSUSLAR

Yoktur. (31.12.2018- Yoktur).
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