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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1- Sinirh Olumlu Goriis

SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak
tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarmi, “smnirli olumlu gériisiin dayanag:
bolimiindeki hususlar hari¢ olmak iizere” Tiirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2- Siirh Olumlu Gériigiin Dayanagi

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle; Odenmis sermayesi ve cari donem zarar1 dahil birikmis zararlari
toplami sirasiyla 1,500,000 TL ve 1,053,398 TL'dir. Bu durum Sirket’in siirekliligi iizerinde siipheler
uyandiracak dnemli belirsizliklerin varligma isaret etmektedir. 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK")
Sermayenin Kaybi, Borca Batik Olma Durumu baslikli 376. Maddesi gercevesinde Yodnetim Kurulu’nun Genel
Kurul’u toplantiya ¢agirma sorumlulugu bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun 24.10.2020 tarih ve 78/1577 sayili karan ile, Sirket’in 31.10.2020
tarihinden itibaren sermaye yeterliligi tablolarinda ortaya gikan asgari 6zsermaye agigmm giderilmesi ve
Sirket’in faaliyetlerine devam edebilmesi igin 31.03.2021 tarihine kadar siire verilmistir. Sirket tarafindan
24.03.2021 tarihinde asgari dzsermaye agiginin tamamlanmast i¢in ii¢ ay ek siire verilmesi amaciyla Sermaye
Piyasasi Kurulu’na bagvuruda bulunulmus olup rapor tarihi itibariyle siire¢ devam etmektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinm, smirli olumlu griisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

4 Kilit Denetim Konulari
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

-1-
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5- Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi: siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

6- Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhglik igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlishgmn her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlslhklarmn, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmm bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlishiklar énemli olarak kabul
edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “onemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarm makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin stirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip

yansitmadig1 degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile onemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili 6nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanmn doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanimn doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1- TTK’min 402’nci maddesinin dordiincti fikras1 uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamuigtir.

2- TTK’min 402°nci maddesinin dordiincti fikras1 uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Halil brahim Yiiriidii’diir.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm of Kreston International

Istanbul, 31 Mart 2021

19 Mayis Cad. No:4 Nova Baran Plaza
Kat 21 Sisli / Istanbul

Tel :+90-212-286 47 27

Fax :+90-212-286 10 51

www.atadenetim.com

AP KRESTON
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SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

) Swmrl Bagumsiz

Inceleme'den denetim'den

Gecmemis Gecmis

Dipnot Cari Dénem Geg¢mis Donem

Referanslar1 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR 534,658 925,089
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 513,841 879,457
Pesin Odenmis Giderler 9 - 16
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 12 20,817 25,753
Diger Donen Varliklar 10 - 19,863
DURAN VARLIKLAR 22,180 7,425
Kullanim hakki varliklari 11 10,478 2,565
Ertelenmis Vergi Varligi 21 11,702 4,860
TOPLAM VARLIKLAR 556,838 932,514
KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 60,682 80,504
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5,223 349
Kiralama iglemlerinden borglar 6 5,223 349
Ticari Borglar 7 616 20,263
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 616 20,263
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 32,189 32,170
Diger Borc¢lar 8 16,309 19,444
- Hi§kili Olmayan Taraflara Diger Borglar 16,309 19,444
Kisa Vadeli Karsiliklar 6,345 8,278
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15 6,345 8,278
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 49,554 18,731
Uzun Vadeli Borc¢lanmalar 5,745 2,347
Kiralama islemlerinden borglar 6 5,745 2,347
Uzun Vadeli Karsiliklar 43,809 16,384
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15 43,809 16,384
OZKAYNAKLAR 446,602 833,279
()denmis Sermaye 16 1,500,000 1,300,000

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden

Olgiim Kazanglar1 (Kayiplarr) 16 (4,270) (6,741)
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlari 16 (459,980) (22,611)
Net Donem Kari veya Zarari (589,148) (437,369)
TOPLAM KAYNAKLAR 556,838 932,514

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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SKY GAYRIMENKUL GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIM ANONIM SiRKETi

01 OCAK -31 ARALIK 2020 TARIHi iTIBARIYLA SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim’den
Gecmiy Gecmiy

Cari D6bnem  Geg¢mis Donem

01.01.- 01.01.-
Kar veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 - -
Satiglarin Maliyeti 17 - -
BRUT KAR (ZARAR) - -
Genel Yénetim Giderleri 18 (624,361) (602,911)
Pazarlama Giderleri 16 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 1,969 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 19 (19,863) (431)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (642,255) (603,342)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI (ZARARI) (642,255) (603,342)
Finansman Gelirleri 20 47,588 163,028
Finansman Giderleri 20 (1,941) (1,037)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI (ZARARI) (596,608) (441,351)
Surdurdlen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Ddnem Vergi (Gideri) Geliri 21 - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 21 7,460 3,982
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (589,148) (437,369)
DONEM KARI (ZARARI) (589,148) (437,369)

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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SKY GAYRIMENKUL GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIM ANONIM SiRKETi
01 OCAK - 31 ARALIK 2020 TARIHi iTIBARIYLA SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Bagunsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim’den
Gecmis Gecmig

Cari Dbnem  Ge¢mis Donem

01.01.- 01.01.-
Diger Kapsamh Gelir Tablosu Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
DONEM KARI (ZARARI) (589,148) (437,369)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) 16 3,089 (4,770)
Ddnem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar), Vergi

Etkisi 16 (618) 1,050
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIiDER) 2,471 (3,720)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (586,677) (441,089)

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



Evaluation Only. Created with Aspose.PDF. Copyright 2002-2025 Aspose Pty Ltd.

SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

01 OCAK - 31 ARALIK 2020 TARIHi iTIBARIYLA SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAK DEGIiSIiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarara yeniden

smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler Birikmis Kar / Zararlar
) Tammlanms Fayda Planlar

} Dipnot Odenmis Yeniden Olciim Kazanglar: Gecmis Yillar Net Donem
Ozkaynaklar Degisim Tablosu Referanslari Sermaye (Kayiplar) Kar / (Zararlar) Kar1 / (Zarar) | Ozkaynaklar
01.01.2019 Dénem Bas1 Bakiyeler 16 1,000,000 (3,021) - (22,611) 974,368
Sermaye artist 300,000 - - - 300,000
Transferler - - (22,611) 22,611 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - (3,720) - (437,369) (441,089)
31.12.2019 Dénem Sonu Bakiyeler 16 1,300,000 (6,741) (22,611) (437,369) 833,279
01.01.2020 Dénem Bas1 Bakiyeler 16 1,300,000 (6,741) (22,611) (437,369) 833,279
Sermaye artis1 200,000 - - - 200,000
Transferler - - (437,369) 437,369 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - 2,471 - (589,148) (586,677)
31.12.2020 Dénem Sonu Bakiyeler 16 1,500,000 (4,270) (459,980) (589,148) 446,602

EXkli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

01 OCAK -31 ARALIK 2020 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim’den
Gecmis Gegmis
Cari Donem  Ge¢mis Donem
01.01.- 01.01.-
Nakit Akis Tablosu (Dolayh Yéntem) Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (608,324) (592,127)
Doénem Kar (Zararr)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kar1 (Zarar) (589,148) (437,369)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri le Ilgili Diizeltmeler 11 5,239 -
Karsiliklar Tle lgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Tliskin Karsiliklar (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 15 28,581 13,090
Diger Karsiliklar (iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler 8 10,000 -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri le Tlgili Diizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 7 (47,588) (162,558)
Vergi gideri / geliri ile ilgili dizeltmeler 21 (7,460) (3,982)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (7,948) (1,308)
Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile lgili Diizeltmeler
iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artis) 6-12-10 24,799 (43,227)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 16 -
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 7 (29,647) 16,586
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 14 19 13,270
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile 1lgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki Artis (Azals) 8 (3,135) 16,330
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla {lgili Diizeltmeler - (4,267)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (608,324) (592,127)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 44,780 162,558
Alinan Faiz 44,780 162,558
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 195,120 300,000
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Cikiglar 6 (4,880) -
Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri 16 200,000 300,000
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 5 (368,424) (129,569)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 879,457 1,004,644
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 511,033 875,075

Ekli notlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACILAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

1 SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket veya SKY Gayrimenkul™),
tinvani ile kurulugsmus olup, 23 Ekim 2018 tarih ve 9691 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirket ana sozlesmesine gore Sirketin faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
cergevesinde gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket sermaye
piyasasi mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulundan gerekli izin ve yetki belgelerini
almak kaydiyla, kolektif portfoy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim fonlarinin katilma
paylariin planlanmasi pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetlerinde bulunabilir.

Sirket amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sart1 ile faaliyetleri igin
gerekli olan taginir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir ve kiraya verebilir.

Portfoy yonetim sirketinin kurulus izin alinmasina iligkin olarak, Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi
bagvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 25.09.2018 tarihli yazisi ile olumlu karsilanmustir.

Bu kapsamda, Sirket’in “III-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar
Tebligi’nin” 8. ve 9. maddeleri g¢ergevesinde faaliyet izni almak iizere yapilan islemler, rapor tarihi itibariyle
devam etmektedir.

Sirket, Kisikl1 Mah. Alemdag Cad. No: 60 G/ 5 Uskiidar / Istanbul merkez adresinde faaliyet gostermektedir.

Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

Sermayedarlar Ortaklik pay1  Hisse adedi  Hisse tutar1 TL
Siyahkalem Miihendislik ve Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. %100.00 1,500,000 1,500,000
Odenmis sermaye %100.00 1,500,000 1,500,000

Ana ortak olan Siyahkalem Miihendislik ve Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin hakim ortagi Ahmet Cengiz
Ozdemir’dir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in 4 ¢aligan1 bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 4).

Sirket’in faaliyet gosterdigi subesi bulunmamaktadir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar yayimlanmak {izere 31 Mart 2021 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmaistir.

Boyle bir niyet olmamakla beraber, Sirket Yonetimi’nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.
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SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA AiT ACILAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS’ler) Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlara dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, bazi finansal araglarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin ger¢ege uygun degeri
esas alinmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in finansal tablolari KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname’nin (“KHK”) 9 uncu
maddesinin (b) bendine dayanilarak gelistirilen 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan
2016 TMS Taksonomisi’ni kullanirken, 2016 TMS Taksonomisi, TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat ve
TFRS 16 Kiralamalar Standartlar1 ¢ergevesinde Nisan 2019 tarihinde giincellenerek, mevzuatta terim
birlikteligini saglamak amaciyla 2019 TFRS Taksonomisi adiyla yeniden yayimlanmis ve Sirket finansal
tablolarin1 2019 TFRS Taksonomisine uygun olarak hazirlamistir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

Dovizle ifade edilen islemler, islemin gerceklesti§i zaman gecerli olan kur {iizerinden Tiirk Lirasina
cevrilmektedir. Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonu kurlari ile degerlenir. 31 Aralik 2020 itibariyla
ABD dolari iglemlerinde kullanilan dénem sonu kuru 7.3405 TL, Euro islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru
ise 9.1281 TL, GBP islemlerinde kullanilan dénem sonu kuru ise 9.0079 TL’dir (31 Aralik 2019: 1 ABD dolart:
5.9402 TL, 1 Euro: 6.6506 TL, GBP: 7.7765).

Isletmenin Siirekliligi Varsaymm

[lisikteki finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiiklimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir. Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle; Odenmis sermayesi ve cari donem zarar1 dahil birikmis
zararlar1 toplamm sirasiyla 1,500,000 TL ve 1,053,398 TL'dir. Bu durum Sirket’in siirekliligi iizerinde siipheler
uyandiracak 6nemli belirsizliklerin varligina igaret etmektedir. 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK")
Sermayenin Kaybi, Borca Batik Olma Durumu baglikli 376. Maddesi ¢ergevesinde Yonetim Kurulu’nun Genel
Kurul’u toplantiya ¢agirma sorumlulugu bulunmaktadir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilmistir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT ACILAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Ilisikteki finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Muhasebe Standartlar1 ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi
Yonetim tarafindan hazirlanmis finansal tablolarda yer alan baz1 aktif ve pasiflerin tasidiklar1 degerler, muhtemel
miikellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iligkin olarak bazi
tahminler yapilmasim gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkliliklar igerebilir. Bu tahminler
diizenli araliklarla gdzden gecirilmekte ve bilindikleri donemler itibariyle kar veya zarar tablosunda
raporlanmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket’in cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosunu 31
Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile 01 Ocak — 31 Aralik 2020 dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 01 Ocak — 31 Aralik 2019 dénemi
ile karsilastirmali olarak diizenlemistir. Gerekli goriildiigii takdirde cari donem 6zet finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir;

¢ Bir Standart veya Yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya

e Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar {izerindeki islemlerin ve olaylarim etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla igletmenin zaman i¢indeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle, bir
muhasebe politikasindaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan birini karsilamadig: siirece, her
ara donemde ve her hesap doneminde ayn1 muhasebe politikalar1 uygulanmalidir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, en son yillik finansal tablolarda esas alinan
muhasebe politikalar1 ile aynidir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

Sirket, TMS ve TFRS ile uyumlu ve 31 Aralik 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ylrGrlilukte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS’ nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:
a) TMS/TFRS nin baghg;,
b) muhasebe politikas1 degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
¢) muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,
d) varsa gecis hiikiimlerinin agiklamast,
e) varsa gegis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki dénem ile ilgili diizeltme tutarlari:
i. etkilenen her bir finansal tablo kalemi icin sunulmali ve
ii. sirket i¢in “TMS 33, Hisse Basina Kazang¢” standard1 gecerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse bagina kazang
tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.
g) eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlar1 ve
h) gegmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol agan
olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde uygulandigt
agiklanmalidir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT ACILAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

TFRS 9, “Finansal araglar’'daki degisiklikler’:

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik,
itfa edilmis maliyet ile Olciilen finansal bir yiikiimliiligiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali nakit akiglar ile orijinal etkin faiz oranindan
iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39°dan farkl olarak
enstriimanin kalan 6mrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar 'daki degisiklikler”:

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
6zkaynak metodunu uygulamadigt uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”:

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS 15,
‘Misteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart
mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir
degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilanco i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat
TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte ddeyecekleri kiralama
yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullammm hakkini bilangolarma yazmak zorunda
olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar i¢in bir istisna 6ngdrmiistiir, fakat
bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse ayni
kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki
iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirllmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir sdzlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar
karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o s6zlesme bir kiralama
sozlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”:

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS
12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil
TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga
kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi
hesaplamasinin nasil dlgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi
belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadigimnin
bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade
alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi
gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya
da yiikiimliliiglin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagt ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda
gecerlidir.

2015-2017 yullik iyilestirmeler:
1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri
icermektedir:

e Planda yapilan degisiklik, kii¢ilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi
belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmast;

e TFRS 11, “Misterek Anlagmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

e TMS 12, “Gelir Vergileri”, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

e TMS 23, “Borglanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi
icin yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir parcasi olarak degerlendirir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’:
Planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan
yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

* Planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine getirme sonrasi donem i¢in; cari hizmet maliyeti ve net faizi
belirlemek i¢in gilincel varsayimlarin kullanilmast;

* Geg¢mis donem hizmet maliyetinin bir pargast olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir
azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasi.

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tanimindaki degisiklikler:

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. TMS 1,
“Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve
Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agsagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
ii) Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi, ve
iii) onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3 teki degisiklikler -Isletme tanimi:

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle
birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere goére, genellikle mevcut
uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir, ve bu isletme birlesmeleri taniminin kargilanmasi
icin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler - Gosterge faiz orant reformu;

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler
gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma
muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine
neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye
devam etmesi gerekir. IBOR bazli s6zlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz dniine alindiginda
bu kolaylastirict uygulamalar sektordeki tiim girketleri etkileyecektir.

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”;

1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali
hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri ile
istege bagli katihim ozelligine sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardmin yiikiimliiliiklerin suniflandriimasina iligkin degisikligi;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1,
"Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda
mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigin
aciklamaktadir. Simiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik tarihinden

itibaren uygulayacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal tablolari, operasyonlart ve finansal
performansi iizerinde dnemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilatin Taninmasi
i) Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Hisse senedi islem komisyonlar1 komisyon iadeleri ile netlestirilmek suretiyle muhasebelestirilmektedir.

ii) Faiz gelir ve gideri ile temettu gelirleri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz
geliri sabit ve degisken getirili yatinm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve 1skontolu devlet
tahvillerinin i¢ verim esasina gore degerlenmelerinden kaynaklanan gelirleri, Borsa Para Piyasasi ile ters repo
islemlerinden kaynaklanan faizleri icermektedir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii gelirleri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gerceklesmesi, risk ve faydalarin transferlerinin
yapilmis olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e
akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasina
gore kayitlara alinir.

Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi veya bir saticidan iirlin veya hizmet alinmasi sonucunda
olusan ticari alacaklar ve ticari borglar ertelenmis finansman gelirlerinden ve giderlerinden netlestirilmis olarak
gosterilirler. Ertelenmis finansman gelirlerinin ve giderlerinin netlestirilmesi sonrasi ticari alacaklar ve ticari
borglar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin ve borglarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli
alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda, fatura degerleri iizerinden
gosterilmistir.

Finansal varhklar

Sirket, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar”, “Gergege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklar”, “itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varhklar”
ve “Krediler” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z konusu finansal varliklarin alim ve satim
islemleri “Teslim tarihi’ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan ¢ikarilmaktadir. Finansal varliklarin
smiflandirilmast Sirket yonetimi tarafindan belirlenmis “piyasa riski politikalar” dogrultusunda yonetim tarafindan
satin alma amaglar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde belirlenmektedir.

Tiim finansal varliklar, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden kayitlara

alinan finansal varliklar haricinde, ilk olarak ger¢ege uygun piyasa degerinden varsa yatirimla ilgili satin alma
masraflari da dahil olmak iizere maliyet bedelleri tizerinden gosterilmektedir.
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i) Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhiklar

Sirket, “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak smiflandirilan finansal
varliklar, alim satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagh finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun degerleri kullanilmakta ve
kayda alinmalarimn izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir. Gergege uygun degerinin
belirlenmesinde bilango tarihi itibariyla olusan bekleyen en iyi alis emri dikkate alinir. Gergege uygun degere
esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari igerisinde ger¢eklesmemesi durumunda gergege uygun
degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz yontemine gbre hesaplanan “iskonto
edilmis deger” gercege uygun deger olarak dikkate alinmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve
kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Alim satim amagli finansal varliklarin ger¢cege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar
ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal gelirler” hesabinda
izlenmektedir.

ii) Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar

Varliklarin nakit akislarinin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan finansal varlik olarak tanimlanmayan, s6zlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesi
veya finansal varlifin satilmasi amaci ile elde tutulan finansal varliklar; gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan varliklar olarak siniflandirilir.

S6z konusu varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerle degerlenmektedir. Gergege
uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullari icerisinde gergeklesmemesi durumunda
gergege uygun degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul edilmekte ve etkin faiz ydntemine gore
hesaplanan “Iskonto edilmis deger” gercege uygun deger olarak dikkate alinmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan “Gergeklesmemis kar ve zararlar” ilgili finansal varliga karsilik gelen degerin
tahsili, varligin satilmasi, elden ¢ikarilmasi veya zafiyete ugramasi durumlarindan birinin gergeklesmesine kadar
donemin gelir tablosuna yansitilmamakta ve 6zkaynaklar igindeki “Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler” hesabinda izlenmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin tahsil edildiginde veya elden ¢ikarildiginda 6zkaynak i¢inde yansitilan birikmis
gercege uygun deger farklar1 gelir tablosuna yansitilmaktadir. Finansal varliklarin faiz veya kar paylari ilgili faiz
gelirleri ve temettii gelirleri hesabinda muhasebelestirilmektedir.

iii) itfa edilmis maliyeti ile dlciilen finansal varhklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarmma yol agmast durumunda finansal varlik itfa
edilmis maliyet iizerinden Ol¢iiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda alinmalarinda iglem maliyetlerini de igeren
elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir. Kayda almmmay:r miiteakiben etkin faiz orani yontemi
kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile degerlenmektedir.

iv) Krediler

Krediler, borgluya para saglama yoluyla yaratilanlardan alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla elde
tutulanlar disinda kalan itfa edilmis maliyeti ile Glgiilen finansal varliklardir. Krediler sabit veya belirlenebilir
nitelikte 6demelere sahip olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tlirev olmayan finansal varliklardir. S6z
konusu krediler ilk olarak ger¢ege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin
eklenmesi ile kayda alinmayi miiteakiben, etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri ile
degerlenmektedir. Bunlarin teminati olarak alinan varliklarla ilgili olarak ddenen harglar ve benzeri diger
masraflar islem maliyetinin bir pargasi olarak kabul edilmemekte ve gider hesaplarina yansitilmaktadir.

Sirket, miisterilerine hisse senedi alimlar1 i¢in kredi kullandirmaktadir.
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V) Geri satim sozlesmeleri

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri bilangoda “Nakit ve nakit benzerleri”
kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlasmalar1 ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar
arasindaki farkin “Etkin faiz (i¢ verim) oranmi yontemi”ne gore doneme isabet eden kisminin kisminin ters
repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle ters repo islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, kayitli degerleri {izerinden, birikmis amortisman diigiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir.

Amortisman, maddi duran varliklarin kayitl: degerleri iizerinden faydali 6miirleri iizerinden dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Tahmini faydali Omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit
etmek amactyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tagman degerinin tahmini geri kazanilabilir degerin iizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger disiikligii karsilig
gider hesaplart ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan
tutarlarin karsilastirilmasi ile belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olani ile
sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varlklar, iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarini
icermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti tzerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-5 yil olan
tahmini faydali dmiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Tahmini faydali
Omiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil
gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigliniin olmast durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir
degerine indirilir.
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Kullanim hakki varhklar:

Sirket, kullanim hakki varliklarin1 finansal kiralama sézlesmesinin bagladigi tarihte muhasebelestirmektedir
(6rnegin, ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibarryla). Kullanim hakki varliklari, maliyet
bedelinden birikmis amortisman ve deger diislikligii zararlar1 diislilerek hesaplanir. Finansal kiralama
borg¢larinin yeniden degerlenmesi durumunda bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yukiimliligiinin ilk 6l¢tim tutari,

(b) kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama
tegviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi siirece,
Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladig: tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna
kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklar deger diistikligii degerlendirmesine tabidir.

Kira Yukumlultkleri
Sirket kira yiikiimliligiini kiralamanin fiilen bagladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinki
degeri lizerinden 6lgmektedir.

Kiralamanin fiilen bagsladigi tarihte, kira yiikiimliliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig: tarihte 6denmemis
olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit ddemeler,

(b) Ik &lgiimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya
orana bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun
kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise Sirket’in
yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yiikiimliliigiini asagidaki sekilde 6lger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliilligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zii itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veya
dayanak varlig1 satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmas1 durumunda, finansal
kiralama yUkiimliliiklerinin degeri yeniden 6l¢iilmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diigiik degerli oldugu kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, kisa vadeli makine ve techizat kiralama sozlesmelerine
uygulamaktadir (yani, baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin
alma opsiyonu olmayan varliklar). Ayni zamanda, diisiik degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini,
kira bedelinin diisiik degerli oldugu diisiiniilen ofis ekipmanlarma da uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama
sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sdzlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore
gider olarak kaydedilir.
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Finansal varhklarin deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar ve itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen
finansal varliklara iligkin beklenen kredi zararlari ileriye doniik olarak her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine
ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi, sz konusu olayn ilgili finansal
varlik veya varlik grubunun gelecekte tahmin edilebilen nakit akimlar: iizerindeki olumsuz etkisinden dolay1
ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger
distikliigli zarart olusur. Finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis olmamast durumunda Sirket, s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligin1 12 aylik beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan Slger.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigia dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin siipheli
alacak karsiligr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayithi degeri ile tahsili miimkiin tutar
arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil
olmak {izere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen
degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek diger gelirlere kaydedilir.

Bir kargilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin finansal
varliklarda, deger disiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilemeyeceginin kesinlesmesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Beklenen kredi zarar karsih@inin élciimii

itfa edilmis maliyeti ile lgiilen finansal varliklar ve ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklara iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin dl¢limii finansal varligin durumu ve gelecek ekonomik
ilgili dnemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini gerektiren bir alandir

- Beklenen kredi zararimi dlgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak i¢in bir grup énemli karar alinmasi
gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin 6l¢iilmesi igin uygun model ve varsayimlarin segilmesi

- lligkili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin/piyasaya yonelik ileriye doniik senaryolarin sayisi ve olasiligin
belirleme

- Beklenen kredi zararimi 6lgme amaglarina iligkin benzer finansal varliklar grubunun belirlenmesi
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Finansal yakiumlulukler

Geri alum sozlesmeleri

Tekrar geri alimlarimi 6ngdren anlasmalar gercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”) Sirket
portfoyiinde tutulus amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kér/zarara yansitilan”, “Satilmaya hazir” veya
“Vadeye kadar elde tutulacak™ portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin esaslarma gore
degerlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo s6zlesmesi karsiligr elde edilen fonlar pasifte “Finansal borglar” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili
repo anlagmalart ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin “etkin faiz oran1 yontemine” gore
doneme isabet eden kisminin repoya ¢ikilan finansal varliklarin maliyetine eklenmek suretiyle ilgili finansal
varlik portfoyiinde muhasebelestirilir.

Sirket’in herhangi bir sekilde ddiince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal ylikiimliiliikler baslangicta gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Sonraki donemlerde ise
etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilir.

Borg¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iligki kurulabilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
Kur degisiminin etkileri

Yabanci1 para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan; yabanci para cinsinden olan
parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) doviz alis kurundan
Tirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve
giderler, ilgili yilin gelir tablosuna dahil edilmistir.

Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve varlhiklar

Karsiliklar bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikimliliigiin bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikiginin
muhtemel olmast ve yikiimlilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak dl¢iilemedigi veya yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
icin Sirket’ten kaynak cikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu yiikiimliilik “Kosullu” olarak
kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Sirket’e girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olugmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, hichir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, s6zii edilen varliklar finansal
tablolarda yer almamaktadir. Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin Sirket’e girisleri olas1 ise finansal tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak

degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.
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Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

iliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla aract yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, Isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak kontrol altinda bulunmasi
(ana ortakliklar, bagli ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar dahil olmak iizere);

(ii) Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi veya

(iii) Grup tizerinde ortak kontrole sahip olmast;

(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;

(c) Tarafin, Sirket’in ortak girigimei oldugu bir is ortaklig1 olmas,

(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast;

(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmas;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de bahsedilen herhangi
bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak dnemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi veya

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin g¢aliganlarina isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlari olmasi, gerekir.

Mliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir bedel
karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

20



Evaluation Only. Created with Aspose.PDF. Copyright 2002-2025 Aspose Pty Ltd.

SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACILAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi giderleri
faaliyet giderleri icerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z
konusu varlik ve yiikiimliliklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi
durumunda mahsup edilir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, ylikimlilik yontemi kullamlarak, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda yer alan
kayitlt degerleri ile wvergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi oranlari
kullanilir.

Onemli gecici farklar, kidem tazminati ve izin karsihigi, finansal varliklarin gercege uygun degerleme
farklarindan, kaldiragh alim satim islemleri agik pozisyonlarin ger¢ege uygun degerlemesinden ve muhtelif gider
karsiliklarindan ortaya ¢ikmaktadir.

Ertelenmis vergi yiikiimliligi vergilendirilebilir gegici farklarn tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Dogrudan ozkaynaklarda “Deger artis fonu” hesabinda muhasebelestirilen kalemler ile iligkilendirilenler
haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:
Kidem Tazminati

Sirket, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya
istifa ve kotii davramis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
6demekle yukimludir. Bu ylkumliliuk calisilan her yil igin, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, azami 7,117 TL (31
Aralik 2019: 6,379 TL) olmak iizere, 30 giinlik toplam briit iicret ve diger haklar esas alinarak
hesaplanmaktadir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan Kidem Tazminati1 karsiligin1 “Projeksiyon Metodunu kullanarak ve
Sirket’in personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢mis yillarda
kazandig1 deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde etkin faiz ve enflasyon oranlar1 sonucunda
ortaya c¢ikan iskonto orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tiim kazanglar ve kayiplar gelir tablosuna
yansitilmistir.

Bilanco giiniinde kullanilan temel varsayimlara ait oranlar asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

Faiz orani %16.75 %11.70

Enflasyon orani %11.23 %7.20

Iskonto orani %4.96 %4.20
Emeklilik planlar:

Emeklilik planlar1 caliganlara hizmetlerinin bitiminde veya bitiminden sonra (yillik maas veya defaten 6deme
seklinde) saglanacak faydalar1 veya bu faydalarin saglanmasi igin igverenin katkilarini bir belgede yer alan sartlara
veya isletmenin uygulamalarina dayanarak emeklilik 6ncesinde belirlenebilen veya tahmin edilebilen planlari ifade
etmektedir. Sirket’in ¢aliganlari igin belirlenmis herhangi bir emeklilik plani yoktur.
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Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akis tablolarini
diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gdsterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim
faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarini gosterir.
Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklart ve bu kaynaklarin
geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduat ile tutar belirli nakde
kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar
icermektedir.

Vadeli islem ve Opsiyon Piyasas1 (“VIOP”) islemleri

VIOP piyasasinda islem yapmak igin verilen nakit teminatlar nakit ve nakit benzerleri olarak
smiflandirilmaktadir. Dénem iginde yapilan islemler sonucu kar ve zararlar gelir tablosunda esas faaliyetlerden
gelirler / giderlere kaydedilmistir. A¢ik olan islemlerin piyasa fiyatlari lizerinden degerlenmesi sonucunda gelir
tablosuna yansiyan degerleme farklart ve teminat tutarinin nemalandirilmasi sonucu olusan faiz gelirleri
netlestirilerek nakit ve nakit benzerleri olarak gosterilmistir.

Hisse senedi ve ihraci

Sirket, sermaye artiglarinda ihra¢ ettigi hisse senetlerinin nominal degerinin. istiinde bir bedelle ihrag edilmesi
halinde, ihrag¢ bedeli ile nominal degeri arasindaki olusan farki Hisse Senedi Ihra¢ Primleri olarak 6zkaynaklarda
muhasebelestirmektedir. Sirket’in bilanco tarihinden sonra ilan edilen kar pay: dagitim karar1 bulunmamaktadir.

Turev finansal araclar

Sirket'in tilirev islemleri yabanci para faiz swap, vadeli alim satim sozlesmeleri ile futures islemlerinden
olugsmaktadir. Tiirev finansal araclar, sdzlesme tarihindeki gergege uygun degeri ile muhasebelestirilir ve sonraki
raporlama donemlerinde gergege uygun degerleri ile yeniden olgiiliir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
baglh varlik ve yikiimliliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarimi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi olabilecek ve gelecek yil iginde varlik ve yiikiimliiliiklerin taginan
degerlerinde onemli degisiklige sebep olabilecek onemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagidaki
gibidir;

Ertelenmis vergi varliginin taninmasi: Ertelenmis vergi varliklari, s6z konusu vergi yararinin muhtemel oldugu
derecede kayit altina alinabilir. Gelecekteki vergilendirilebilir karlar ve gelecekteki muhtemel vergi yararlarinin
miktar1, Yonetim tarafindan hazirlanan orta vadeli is plan1 ve bundan sonra ¢ikarilan tahminlere dayanir. Is
plani, Yonetim’in kosullar dahilinde makul sayilan beklentilerini baz alir.

Kidem tazminati karsiigi: Kidem tazminati yikiimliiligi, iskonto oranlari, gelecekteki maas artislari ve

calisanlarin ayrilma oranlarini igeren birtakim varsayimlara dayali aktiieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir.
Bu planlarin uzun vadeli olmas1 sebebiyle, s6z konusu varsayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.
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3 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket farkli faaliyet bolgelerinde, farkli iiriinler arz etmedigi igin, faaliyeti sadece sermaye piyasalarinda portfoy
yOnetimi faaliyeti ile sinirli oldugundan boliimlere gére raporlama yapmamaktadir.

4 ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

4.1  Genel yonetim giderleri icerisindeki iliskili taraf islemleri

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019

Siyahkalem Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 12,410 1,500

Toplam 12,410 1,500

4.2  Kilit yonetici personele saglanan faydalar

Yonetim Kurulu Bagkan ve tiyeleri ile genel miidiir gibi iist diizey yoneticilere donem iginde ddenen iicret ve
benzeri menfaatler:

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019

Yoneticilere saglanan faydalar 138,708 75,541

138,708 75,541
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5 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2020 31.12.2019
Kasa 2,355 974
Bankalar
- Vadesiz mevduat 96,073 20,333
- Katilim hesab 415,413 858,150
Toplam 513,841 879,457

Katilim Hesabina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

Doviz cinsi Vade Tarihi Doviz bakiyesi Katilim hesabi
Katilim hesab1 TL 5.01.2021 415,413 415,413
415,413
31 Aralik 2019
Doviz cinsi Vade Tarihi Doviz bakiyesi Katilim hesabi
Katilim hesab1 TL 13.01.2020 858,150 858,150
858,150
6 FINANSAL BORCLAR

31.12.2020 31.12.2019

Kisa vadeli
Faaliyet kiralama islemlerinden borclar, net 5,223 349

Uzun vadeli
Faaliyet kiralama islemlerinden borglar, net 5,745 2,347
Toplam finansal borglar 10,968 2,696

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle, faaliyet kiralama islemlerinden borglarin vadesel detayt:

31.12.2020 31.12.2019
0 - 1 y1l igerisinde ddenecekler 5,224 349
1 - 2 yil igerisinde 6denecekler 5,744 2,347
Toplam 10,968 2,696
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7 TiCARI ALACAK VE BORCLAR, net
Ticari alacaklar
Bulunmamaktadir.

Ticari borglar

31.12.2020 31.12.2019
Saticilara borglar
- Diger taraflara ticari borglar 616 20,733
Borg reeskontlari (-) - (470)
Toplam 616 20,263
8 DIGER ALACAK VE BORCLAR, net
Diger alacaklar
Bulunmamaktadir.
Diger borglar
31.12.2020 31.12.2019
Odenecek vergi ve fonlar 6,309 17,944
Gider tahakkuklar1 10,000 1,500
Toplam 16,309 19,444
9 PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER
Pesin 6denmis giderler
31.12.2020 31.12.2019
Verilen avanslar - 16
Toplam - 16
10  DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger kisa vadeli varliklar
31.12.2020 31.12.2019
Devreden KDV - 19,863
Toplam - 19,863
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11 KULLANIM HAKKI VARLIKLARI, net

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kullanim hakki varliklari agagidaki gibidir:

Maliyet 31 Aralik 2018 Giris 31 Aralik 2019 Giris Transfer 31 Aralik 2020
Binalar - 3,847 3,847 11,870 - 15,717
Toplam - 3,847 3,847 11,870 - 15,717
Birikmis

Amortisman (-)

Binalar - 1,282 1,282 5,239 (1,282) 5,239
Toplam - 1,282 1,282 5,239 (1,282) 5,239
Net Defter Degeri - 2,565 10,478

01.01.-31.12.2020 dénemine iligkin amortisman gideri 5,239 TL’dir. Bu tutar ilisikteki finansal tablolarda genel
yonetim gideri hesabi igerisinde gdsterilmistir.

12  CARIi DONEM VERGISI iLE iLGILi VARLIKLAR

31.12.2020 31.12.2019

Pesin 6denen vergi ve fonlar 20,817 25,753

Toplam 20,817 25,753

13  KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Bulunmamaktadir.

14 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg¢lar

31.12.2020 31.12.2019

Personele borclar 21,541 21,495
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 10,648 10,675
Toplam 32,189 32,170
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15 KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsihiklar
31.12.2020 31.12.2019
Personel izin karsilig1 6,345 8,278
Toplam 6,345 8,278

Uzun vadeli karsihiklar

31.12.2020 31.12.2019

Kidem tazminati karsiligi 43,809 16,384
Toplam 43,809 16,384
Kidem tazminat1 karsiligina iligkin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 doénemlerine ait hareket tablosu agagidaki

gibidir:
01.01.- 01.01.-
Kidem Tazminat1 Karsilig 31.12.2020 31.12.2019
Donembasi Bakiyesi 16,384 6,803
Hizmet Maliyeti 29,824 4,124
Faiz Maliyeti 690 688
Aktieryal fark (3,089) 4,769
Do6nem sonu bakiyesi 43,809 16,384

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigi vardir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, 6denecek kidem tazminati, her hizmet yili i¢in bir aylik maas {izerinden 7,117

TL (31 Aralik 2019: 6,379 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminati yikiimliliigii yasal olarak herhangi bir
fonlamaya tabi degildir.
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OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

Sirket kayitli sermaye tavani 5,000,000 TL dir. Her biri 1 TL itibari degerde 5,000,000 adet paya boliinmiistir.

Kayitl sermaye tavan izni 5 yildir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Sirket’in sermayesi 1,500,000 TL olup, tamami 6denmis sermayeden
olugmaktadir. Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 1,500,000 adet nama yazili paya ayrilmistir. (31

Aralik 2019: 1,300,000 TL)

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz yoktur. Sermaye temsil eden hisse senetleri arasinda

intifa senetleri, tahvil ve bor¢lanma senetleri yoktur.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Sermayedarlar Ortaklik pay1 Hisse adedi  Hisse tutar1 TL
Siyahkalem Miihendislik ve Insaat San.ve Tic. A.S. %100.00 1,500,000 1,500,000
Odenmis sermaye %100.00 1,500,000 1,500,000

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

Sermayedarlar Ortaklik pay1 Hisse adedi  Hisse tutar1 TL
Siyahkalem Miihendislik ve Insaat San.ve Tic. A.S. %100.00 1,300,000 1,300,000
Odenmis sermaye %100.00 1,300,000 1,300,000

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir veya Giderler

Emeklilik planlarindan aktiieryal kazanc / (kayiplar):

31.12.2020 31.12.2019

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/ (Kayiplari (5,474) (8,642)
Ertelenmis Vergi 1,204 1,901
Net Aktiieryal Kayip (-) (4,270) (6,741)

28



Evaluation Only. Created with Aspose.PDF. Copyright 2002-2025 Aspose Pty Ltd.

SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA AiT ACILAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

Gegmis yillar karlar1 / zararlan

Kanuni finansal tablolarda yasal yedekler disinda, birikmis karlar, asagida belirtilen yasal yedek sartina tabi
olmak kaydiyla dagitima agiktir.

Sirketin Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemelerine uygun olarak hazirladig: finansal tablolarinda yer alan net donem
karindan varsa bilangodaki gegmis y1l zararlar diisiildiikten sonra ulagilan tutar {izerinden;

a) Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesi uyarinca toplam genel kanuni yedek akge tutari G6denmis
sermayenin %?20’sine ulasincaya kadar %5 genel kanuni yedek akge ayrilir.

b) Kanunu’nun 519. Maddesinin ikinci fikrasinin (¢) bendine uygun olarak %35 oraninda birinci temettii
ayrilir.

c) Bakiye kisim Genel Kurul’un tespit edecegi sekilde dagitilir veya olaganiistii yedek akge olarak ayrilarak
geemis karlarma ilave edilir.

d) Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. Maddesinin ikinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kar pay1 ddendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin yilizde onu, genel
kanuni yedek akceye eklenir. Kar paymnin ve/veya bilangodaki dagitilmamis karlarin sermaye artirimi
suretiyle pay senedi olarak dagitilmasi durumunda genel kanuni yedek akce ayrilmaz.

Kanuni yedek akceler toplaminin ¢ikarilmis sermayenin yarisint asmis olmast durumunda, Genel Kurul,

cikarilmig sermeyenin yarisint asan kanuni yedek akgelerin ne sekilde kullanilacagi hususunu serbestge karara

baglayacaktir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

31 Temmuz 2004 tarihli 25539 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 5228 sayili “Bazi Vergi Kanunlarinda
Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun” uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal kalemlerine ait
enflasyon farklari tutarinin, diizeltme sonucu olusan ge¢mis yil zararlarina mahsup edilebilmesi veya kurumlar
vergisi miikelleflerince sermayeye ilave edilebilmesi miimkiin olmakta ve bu islemler kar dagitimi
sayllmamaktadir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarin1 genel
kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak genel kurul karartyla dagitir.

Sirket, 2020 yil1 igerisinde temettii dagitimi yapmamustir (2019: temettii 6demesi yapilmamustir).
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HASILAT & SATISLARIN MALIYETI
Bulunmamaktadir.
PAZARLAMA VE GENEL YONETIM GiDERLERI

Genel yonetim giderleri

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Personel giderleri 403,872 341,117
Aidat ve Oyelik giderleri 25,327 58,970
Danigmanlik ve denetim giderleri 45,414 97,344
Vergi, resim ve harclar 12,693 10,244
Amortisman giderleri 5,239 1,282
Yetki belgesi giderleri 95,185 77,652
Personel izin karsilig giderleri - 8,278
Kidem tazminati karsilik giderleri 29,824 4,124
Kira giderleri 6,410 -
Diger yonetim giderleri 397 3,900
Toplam 624,361 602,911
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19  ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler

01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Konusu kalmayan karsiliklar 1,594 -
Diger gelirler 375 -
Toplam 1,969 -
Esas faaliyetlerden diger gelirler
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Diger giderler 19,863 431
Toplam 19,863 431
20  FINANSAL GELIR VE GIDERLER
Finansal gelirler
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Katilim hesab1 kar payi gelirleri 47,588 162,558
Reeskont gelirleri - 470
Toplam 47,588 163,028
Finansal giderler
01.01.- 01.01.-
31.12.2020 31.12.2019
Diger finansman giderleri 1,941 1,037
Toplam 1,941 1,037
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Sirket’in ertelenmis vergi aktifi ve yiikiimliiligii Teblig’e gore hazirlanan finansal tablolar ile Sirket’in yasal
kayitlar1 arasindaki gecici farklardan olusmaktadir. Bu farklar Teblig ve vergi amagli hazirlanan tablolarda gelir
ve giderlerin degisik raporlama donemlerinde vergilendirilmesinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda ayrilan ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimlilikleri asagida
Ozetlenmistir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kimilatif Ertelenmis Kimulatif Ertelenmis
Ertelenmis vergi varlig zamanlama farklar vergi zamanlama farklar vergi
Kidem tazminat: karsilig1 43,809 8,762 16,384 3,604
Personel izin karsiligi 6,345 1,269 8,278 1,821
Diger diizeltmelerin etkisi 11,165 2,233 2,283 502
Toplam 12,264 5,927
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kimilatif Ertelenmis Kimilatif Ertelenmis
Ertelenmis vergi yikimliligi (-) zamanlama farklar vergi zamanlama farklari vergi
Katilim hesabi kar pay1 2,808 562 4,382 964
Bor¢ Reeskontu - - 470 103
Toplam 562 1,067
Net ertelenen vergi
varhigy/(yiikiimliiliigii) 11,702 4,860
01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019
Acilis Bakiyesi 4,860 (171)
Aktiieryal kazang / (kayip) ertelenmis vergi etkisi (618) 1,049
Ertelenmis vergi geliri/gideri, net 7,460 3,982
Toplam 11,702 4,860

Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu 5520 say1l1 yeni
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek ¢ok hikmi 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak tizere yiiriirliige girmistir.
Buna gore Turkiye’de, kurumlar vergisi orani 2020 yili i¢in %22°dir (2019: %22). Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar1 istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi ddenmemektedir (GVK Gegici 61. madde
kapsaminda yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi halinde yararlanilan istisna tutari {izerinden hesaplanip
6denen %19,8 oranindaki stopaj haric).
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Baz1 Vergi Kanunlarinda degisiklik yapilmasina dair Kanun 28 Kasim 2017'de TBMM'de onaylanmis ve 5 Aralik
2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak kurumlar vergisi oranini 2018, 2019 ve 2020 yillar1 igin %20'den
%?22'ye cikarilacak sekilde yiiriirliige girmistir. Bu kapsamda, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla yapilan
ertelenen vergi varlik/yiikiimliilik hesaplamasinda s6z konusu vergi oram degisikliginin etkisi dikkate alinmistir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara ddenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda kalan kisi ve kurumlara
yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz.

Kurumlar {iger aylik mali karlar1 iizerinden %20 oraninda gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
14’0Uncl gunune kadar beyan edip 17’nci gilinii aksamina kadar 6derler. Yil iginde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete kars1 olan diger vergi borglaria da mahsup edilebilir.

30 Aralik 2003 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan, 5024 sayili Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (“5024 sayili Kanun”), kazanglarini bilango
esasina gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerin finansal tablolarim1 1 Ocak 2004 tarihinden
baslayarak enflasyon diizeltmesine tabi tutmasini 6ngérmektedir. Anilan yasa hiikkmiine gore enflasyon diizeltmesi
yapilabilmesi son 36 aylk kiimiilatif enflasyon oranmin (TUIK UFE artis oramnm) %100’{ ve son 12 aylik
enflasyon orammnin (TUIK UFE artis oraninin) %10°u asmas1 gerekmektedir. 2005 yilindan itibaren séz konusu
sartlar saglanmadigi i¢in enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

1 Ocak 2006 tarihi itibartyla 5520 sayih yeni Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) “Taginmaz ve Istirak Hissesi
Satis Kazanglarmin Vergiden Istisna Edilmesi” ile ilgili eski 5422 sayih KVK uygulamasina degisiklikler
getirmistir. Yapilan degisiklikle, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasgmmazlarin
(gayrimenkuller) ve istirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan hakki satigindan dogan
kazanglarmin ancak %75’lik kismu vergiden istisnadir. Ancak s6z konusu istisna tutarmnin istisnadan yararlanildig:
donemden itibaren kesintisiz 5 sene yiikiimliiliik hesaplar altinda 6zel bir fon hesabinda tutulmas1 gerekmektedir.
Kalan kisim kurumlar vergisine tabidir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarmi inceleyebilir ve hatali iglem tespit
edilirse 6denecek yapilacak vergi tarhiyat: nedeniyle vergi miktarlar: degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup edilemez. Kurumlar Vergisi
Kanunu’nda kurumlara yonelik birgok istisna bulunmaktadir. Dolayist ile ticari kar/zarar rakami i¢inde yer alan
istisnai kazanglar kurumlar vergisi hesabinda dikkate alinmistir.

Kurumlar vergisi matrahinin tespitinde yukarida yer alan istisnalar yaninda ayrica Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8,
9 ve 10. maddeleri ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. madde hikmiinde belirtilen indirimler de dikkate alinir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibarryla sona eren donemler icindeki vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri
hareketi asagida verilmistir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 31.12.2019

Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 7,460 3,982
7,460 3,982
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Kredi riski

Finansal aracin karsi tarafinin, yiikiimliligiinii yerine getirmemesi kredi riskini olusturur. Sirket, portfoyiinde
bulundurdugu hisse senetleri, eurobond, devlet tahvili ve banka garantili bonolarindan olugan alim satim amagh
finansal varliklar ve nakit ve nakit benzerleri grubunda yer alan VIOP nakit teminatlari, banka garantili bonosu,
Ozel sektdr tahvilleri ve devlet tahvilleri ters repolarindan olusan varliklar nedeniyle kredi riskine maruzdur.
Repo sozlesmeleri hazine garantisi igeren finansal ara¢ olduklarindan herhangi bir kredi riski igermemektedir.
Sirket yonetimi, 6nceki dénemde oldugu gibi Borsa Istanbul’da islem géren yiiksek islem hacmine sahip hisse
senetlerine yatirim yaparak, giincel piyasa, sektdr ve Sirket bilgilerini takip ederek ve gerektiginde hisse
degisimi yaparak kredi riskini kontrolli olarak ydnetmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kaldigi kredi

belirtilmistir:

riskleri asagida

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Nakit ve nakit benzeri

31.12.2020

Iliskili taraf  Diger taraf

Iliskili taraf  Diger taraf

Bankalar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarm net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri
Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diistikliigi (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kisim.
Vadesi gelmemis (briit defter degeri)

Deger dusikligii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim.
E.Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

511,486

511,486

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kaldigi kredi

belirtilmistir:

riskleri asagida

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Nakit ve nakit benzeri

31.12.2019

Iligkili taraf  Diger taraf

Mligkili taraf  Diger taraf

Bankalar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarmn net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigline ugramus sayilacak
finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri
Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger diisikligii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim.
Vadesi gelmemis (briit defter degeri)

Deger duisikligii (-)

Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kisim.
E.Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

878,483

878,483
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Likidite risk yonetimi

Likidite riski, bir igletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikkleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket’in onceki donemde oldugu gibi, faaliyeti geregi
varliklarmin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirnmlar olusturmaktadir. Sirket
yonetimi, varliklarim1 6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite
yonetimini  beklenen vadelere gore degil, sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak
gerceklestirmektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerin kalan vadelerine gére dagilimi asagidaki

gibidir:
Sozlesme Uyarinca
Defter Nakit Cikiglart 3 Aydan  3-12 Ay 1-5 Y1l
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplami(=[+I+III+I1 V)  Kisa (I) Arasi (II) Arasi (II)
Turev Olmayan Finansal Yukumlalikler 27,893 28,925 18,425 4,500 6,000
Faaliyet kiralama iglemlerinden borglar 10,968 12,000 1,500 4,500 6,000
Ticari Borglar
Hiskili taraf - - - - -
Diger taraf 616 616 616 - -
Diger Borglar
Mliskili taraf - - - - -
Diger taraf 16,309 16,309 16,309 - -

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, tirev olmayan finansal yukimliliiklerin kalan vadelerine gore dagilimi agagidaki

gibidir;
Sozlesme Uyarinca
Defter Nakit Cikiglari 3 Aydan  3-12 Ay 1-5 Y1l
S6zlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplami(=I+1I+11I+1 V)  Kisa (I) Arasi (II) Arasi (III)
Turev Olmayan Finansal Yukumlalikler 42,403 43,177 43,177 - -
Faaliyet kiralama iglemlerinden borglar 2,696 3,000 3,000 - -
Ticari Borglar
Iliskili taraf - - - - -
Diger taraf 20,263 20,733 20,733 - -
Diger Borglar
Iliskili taraf - - - - -
Diger taraf 19,444 19,444 19,444 - -

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle herhangi bir tiirev finansal varlik ve yiikiimliliga
bulunmamaktadir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliiklerden kaynaklanacak nakit akislarinin beklenen vadelere gore dagiliminin
sozlesme uyarmca vadelere gore farklilik gdstermemesi sebebiyle beklenen vadelere iliskin ayrica bir tablo
sunulmamustir.

Kur riski

Sirketin yabanc1 para cinsinden varlik ve ylikiimliiliigi bulunmamaktadir.

Faiz oram riski

Sirketin faiz orani riski bulunmamaktadir.
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FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde,
bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri
tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari
bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Halihazirda krediler igin karsilagtirmali fiyat edinilmekte faaliyet gésterecek bir piyasa bulunmamakta ve bu
araglar satildiginda veya vadesinden 6nce kullanildiginda islem masrafi ve 1skontoya tabi tutulmaktadir. Yeterli
giivenilirlikte veri elde edilememesinden dolayr bu araglar igin gercege uygun deger tespit edilememektedir.
Dolayistyla, bu kalemlerin net defter degerleri gercege uygun degerin tutarli bir gostergesi olarak
kullanilmaktadir.

Gergege uygun degerlerinin tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun degerlerinin
tahmini igin asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal Varliklar:
Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi

diistiniilerek kayitl degerlerine yaklastigi 6ngoriilmektedir.

Devlet i¢ bor¢lanma senetlerinin ve hisse senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa
fiyatlar1 esas alinir.

Finansal Yukumlulukler:
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerlerinin kayitli degerlerine yaklastigi
varsayllmaktadir. Degigken faizli uzun vadeli banka kredilerinin yakin tarihte yeniden fiyatlanmis olmasindan

otiirii gergege uygun degerlerinin kayitli degerlerine yaklastigi varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

31 Aralik 2020 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Katilim hesab1 - 415,413 -
31 Aralik 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Katilim hesab1 - 858,150 -

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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Sermaye risk ydnetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, sermaye maliyetini azaltmak ve ortaklarma getiri saglamak amaciyla
en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye yapisini
korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara Odenen temettii tutarmin degistirebilir, sermayeyi
ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini elden ¢ikarabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / dzsermaye oranimi kullanarak izlemektedir. Bu oran Sirket’in borglarina
karsilik 6zsermayesinin yiiksek olmasi nedeniyle disiiktiir. Dolayisiyla Sirket sermaye yeterliligi orani yiiksektir.
Sirket’in cari donem sermaye risk yonetimi stratejisi, dnceki donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla toplam sermayenin net borglara oran1 asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Toplam borg 110,236 99,235
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (513,841) (879,457)
Net borg (403,605) (780,222)
Toplam sermaye 446,602 833,279
Borg / Sermaye orani (0.90) (0.94)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle gercege uygun deger agiklamalari ve finansal riskten korunma muhasebesi

cercevesindeki agiklamalar asagidaki gibidir:

) Gergege uygun deger Gergege uygun deger )

Itfa edilmis farki kar veya zarara farka diger kapsaml Itfa edilmis Defter Gergege
31 Aralik 2020 maliyet yansitilan gelire yansitilan maliyet Degeri uygun deger
Finansal varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 513,841 - 513,841 513,841 513,841
Finansal yukumlulikler
Finansal bor¢lanmalar - - 10,968 10,968 10,968
Ticari borglar - - 616 616 616
Diger borglar - - 16,309 16,309 16,309

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle gercege uygun deger agiklamalari ve finansal riskten korunma muhasebesi

cergevesindeki aciklamalar asagidaki gibidir:

) Gergege uygun deger Gergege uygun deger )

Itfa edilmis fark: kar veya zarara farka diger kapsaml Itfa edilmis Defter Gergege
31 Aralik 2019 maliyet yansitilan gelire yansitilan maliyet Degeri uygun deger
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 879,457 - 879,457 879,457
Finansal yukumlulikler
Finansal bor¢lanmalar - - 2,696 2,696 2,696
Ticari borglar - - 20,263 20,263 20,263
Diger borglar - - 19,444 19,444 19,444

FINANSAL DURUM TABLOSU TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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