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SKY GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

01.01.2021-30.09.2021 DONEMI FAALIYET RAPORU

1. GENEL BILGILER
Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2021 — 30.09.2021
Ticaret unvan: Sky Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ticaret sicili numarasi: 230164
Ticaret Sicil Mudarligu: izmir Ticaret Sicil MUdUrlugi
Merkez Adresi: Adalet Mah. Sehit Polis Fethi Sekin Cad. No: 6 i¢ kapi No: 202
Bayrakli/izmir
Sube Adresi: Yoktur
Mersis No: 077211234170001
Vergi Dairesi: Karsiyaka Vergi Dairesi
Vergi no: 7721123417

iletisim Bilgileri:

Telefon: 0850 307 90 12

Fax: 0850 307 91 12

E-posta adresi: info@allbatrossportfoy.com
internet Sitesi Adresi: http://www.skyportfoy.com.tr

A. SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a) Sermayesi : 3.500.000 Turk Lirasi
b) Ortaklik Yapisi : Tek Ortaklik Anonim Sirketi.

Pay Sahibinin Adi, Soyadi Pay Adedi Sermaye Tutar (TL)
Ali ERCAN 3.500.000 3.500.000

c) Hesap Dénemi icinde Meydana Gelen Degisiklikler:

SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. paylarinin
%100'Unun Ali Ercan tarafindan satin alinmasi ile ilgili olarak SPK'ya yaptidi
basvuru neticesinde, 06/05/2021 tarihli ve 2021/24 sayili SPK bdlteninde,
SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin  ortaklik
yapisindaki degisiklige izin verilmesi talebinin olumlu kargilanmasina karar
verildigi 10/05/2021 tarihli KAP acgiklamasinda duyuruldu.

Buna iliskin olarak, Siyahkalem Muhendislik insaat San. ve Tic A.S. uhdesinde
bulunan 1.500.000 adet SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Ydnetimi
A.S. paylarini temsil eden 1.Tertip 1 no.lu pay senedini Ali Ercan’a devir ederek
ortakliktan ayrilmigtir.

iigili isleme iliskin Sirketimizin hisse devirleri 31/05/2021 tarihinde tamamlanmis
ve 04/06/2021 tarihinde Tescil ve ilan olmustur. Buna gore Sirketimizin tek ortagi Ali


http://www.skyportfoy.com.tr/
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Ercan olarak belirlenmistir.

Pay devri sonrasinda sirketin ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

PAY SAHIBININ ADI, SOYADI

PAY ADEDI

SERMAYE TUTARI
(TL)

Ali ERCAN

3.500.000

3.500.000

SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.’nin 02 Haziran 2021
tarihli Yonetim Kurulu karariyla yapilan gérev dagiliminda;

e Ali Ercan'in 3 yil sure ile "Yonetim Kurulu Baskan!"

e ibrahim Bastgldici'nin 3 yil siire ile "Yoénetim Kurulu Baskan Yardimci /

Genel Muduar"

e Hayrettin BlyUkizgi'nin 3 yil siire ile "Yénetim Kurulu Uyesi"

olarak atanmalarina karar verilmistir.

Merkez Degisikligi

Kisikll Mahallesi Alemdag Cad. No: 60 G/5 Uskiidar/istanbul olan Sirketimizin
Merkez adresi, Adalet Mah. Sehit Polis Fethi Sekin Cad. No: 6 i¢c kapi No: 202
Bayrakli/izmir sirketimizin merkez adresi olarak degismistir. Adres degisikligi
21.10.2021 tarihinde, izmir Ticaret Sicil Gazetesinde 10435 sayi ile tescil olmustur.

B.IMTIYAZLI PAYLARA iLiSKIN BILGILER

a) imtiyazh Pay Miktari (Varsa)

: Yoktur

b) imtiyazli Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklama: Yoktur

C.SIRKETIN YONETIM ORGANI,

BILGILERI

a) Sirketin Yénetim Organi:

UST DUZEY YONETICI

Yonetim Kurulu Uyelerinin gérev dagilimi agagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu Baskani

Ali Ercan

Madar

Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi/ Genel

ibrahim Basiigidiici

Yénetim Kurulu Uyesi

Hayrettin Buyukizgi

b) Sirketin Ust Diizey Yoneticisi:

| Genel Mudiir

ibrahim Basiligidiici

c) Personel Sayisi: 3

VE PERSONEL
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D.VARSA; Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ergevesinde yodnetim organi
uyelerinin sirketle kendisi veya baskasi adina yaptigi igslemler ile rekabet
yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Yoktur

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, ticaret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari: 106.590 TL'dir.

Verilen &denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler: Yoktur

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme Calismalari; Yoktur
Elde Edilen Sonugclar: Yoktur

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yoktur

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorusu: Yoktur

c) Sirketin dogrudan veya dolayli igtirakleri ve pay oranlarina iligskin bilgiler: Yoktur

d) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin
aciklamalar:

Sirketin 2021 D6nemi bagimsiz denetim firmasi HLB Saygin Bagimsiz Denetim

A.S. olup bagimsiz denetcisi ise Servet Gur EYUPGILLER'dir.

e) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclari hakkinda bilgiler:

Sirketimizin faaliyetlerini aksatacak ve mali durumunu etkileyecek herhangi bir

dava acilmamis ve mevcut degildir.

f) Mevzuat hukimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve y6netim organi
uyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirrmina iliskin aciklamalar:
Mevzuat hukimlerine aykiri olarak sirket ve yénetim organi Uyeleri hakkinda
idari ve adli yaptirrm bulunmamaktadir.

g) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasip ulasmadidi, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getiriimedigi, hedeflere ulasilmamissa veya kararlar
yerine getiriimemisse gerekcgelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:

e Sirket 23.10.2018 tarihinde kurulmustur. 30.09.2021 itibariyle sirketin
herhangi bir faaliyeti yoktur.

o Portfdy ybnetim sirketinin kurulus izni alinmasina iliskin olarak, Sirketin
Sermaye Piyasasi Kurulu'na yaptigi basvuru, Sermaye Piyasasi Kurul’'unun
25.09.2018 tarihli yazisi ile olumlu karsilanmistir.

e Bu kapsamda, Sirket'in "llI-55.1 sayili Portfdy Yone tim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi'nin 8. ve 9. maddeleri
cercevesinde faaliyet izni almak Uzere yapilan islemler, rapor tarihi itibariyle
devam etmektedir.
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h)

)

Yil icerisinde olaganustlu genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iligkin yapilan islemlerde dahil olmak tzere
olaganustu genel kurula iligskin bilgiler: Yoktur

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri cergevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler: Yoktur

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete baglh bir
sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin
yararina yaptigi hukuki islemler ve gegcmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da
ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kacinilan tim diger
onlemler: Yoktur

5. FINANSAL DURUM

a)

b)

c)

d)

Finansal duruma ve faaliyet sonucglarina iliskin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimiz 01.01.2021- 30.09.2021 faaliyet donemini 506.279 TL zarar ile kapatmistir.
Aktif toplam, 2.034.690 TL olup, karsiiginda 1.940.323 TL tutarinda Oz Kaynak
bulunmaktadir. Sirketin sabit kiymeti yoktur.

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi,
gelir olusturma kapasitesi, karliigi ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket
faaliyetlerinin sonuclari hakkinda fikir verecek diger hususlara iligskin bilgiler ve
ileriye donuk beklentiler:

30.09.2021 30.09.2020
Vergi Oncesi Dénem Karl -493.622 -450.217
/ (Zaran)
Dénem Kari Vergi ve -12.657 2.441
Yasal Yuk
Donem Net Kari / (Zarari) -506.279 -447.776

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iligkin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:

Sirket Yonetim Kurulunun 29.06.2021 tarih 2021/14 no’lu karan ile, Sirketin
Sermayesinin  1.500.000 TL'den 3.500.000 TL'ye cikartilmasina karar
verilmistir. Artis tutarinin tamami 21.06.2021 tarihinde 1.000.000 TL ve
29.06.2021 tarihinde de 1.000.000 TL olmak Uzere toplam 2.000.000 TL Sirket
ortagi Ali ERCAN tarafindan nakden édenmistir.

Sermaye artisina iligkin olarak, Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi
basvuruya, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 16.07.2021 tarihli yazisi ile onay
verilmistir. Sermaye artisi istanbul Ticaret Sicil Mudarligi tarafindan
30.07.2021 tarihinde tescil edilmigtir.

Varsa Sirketin finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi dugunulen énlemler:
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Sirket Yénetim Kurulunun 29.06.2021 tarih 2021/14 no’lu karari ile, Sirketin
Sermayesinin  1.500.000 TL' den 3.500.000 TL'ye cikartlmasina karar
verilmistir.

e) Kar payl dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa
gerekcesi ile dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri: Sirket
30.10.2018 tarihinde kurulmustur. Finansal tablolarda dénem zarari vardir.
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Stnirl Bagimsiz
inceleme'den denetim‘den
Geg¢memis Gegmis
Dipnot Cari Donem Gec¢cmis Donem
Referanslari 30 Eyliil 2021 31 Arahk
2020
Finansal Durum Tablosu (Bilango)
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 2.028.631 534.658
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 2.009.250 513.841
Pesin Odenen Giderler 9 7.426 -
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 12 5.118 20.817
Diger Dénen Varliklar 10 6.837 -
DURAN VARLIKLAR 6.059 22.180
Kullanim Hakki Varliklari 11 6.059 10.478
Ertelenmis Vergi Varlig1 21 - 11.702
TOPLAM VARLIKLAR 2.034.690 556.838
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 88.960 60.682
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4.048 5.223
Kiralama Islemlerinden Borglar 6 4.048 5.223
Ticari Bor¢lar 34.370 616
- {liskili Taraflara Ticari Borglar 4-7 21.324 -
- 1ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 13.046 616
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 42.264 32.189
Diger Borg¢lar 8.278 16.309
- ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 8.278 16.309
Kisa Vadeli Karsihklar 15 - 6.345
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar - 6.345
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 5.407 49.554
Uzun Vadeli Bor¢clanmalar 4.452 5.745
Kiralama Islemlerinden Borglar 6 4.452 5.745
Uzun Vadeli Karsihiklar - 43.809
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar 15 - 43.809
Ertelenmis Vergi Yiikiimliigii 21 955 -
OZKAYNAKLAR 1.940.323 446.602
Odenmis Sermaye 16 3.500.000 1.500.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) 16 - (4.270)
Gegmis Yillar Zararlar 16 (1.053.398) (459.980)
Net Dénem Zarari (506.279) (589.148)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.034.690 556.838
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KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 “TL’ olarak ifade edilmistir.)

Stnrl Strl Swurl Swrl
Inceleme'den  incel ‘den Incel 'den Incel, 'den
Gecmemis Gegcmemiy Gegcmemis Gecmemis
Gegmis Gecmis
Cari Déonem Donem Cari Donem Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu  Referanslari 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 - - - -
Satiglarin Maliyeti 17 - - - -
BRUT KAR (ZARAR) - - - -
Genel Yo6netim Giderleri 18 (546.992) (469.192) (266.757) (123.532)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 7.123 1.908 6.633 88
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 19 - (19.863) - -
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (539.869) (487.147) (260.124) (123.444)
FINANSMAN GELIRi (GIDERI) ONCESi FAALIYET
(ZARARI) (539.869) (487.147) (260.124) (123.444)
Finansman Gelirleri 20 48.491 38.425 36.147 8.264
Finansman Giderleri 20 (2.244) (1.495) (1.181) (475)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI (ZARARI) (493.622) (450.217) (225.158) (115.655)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
Donem Vergi (Gideri) Geliri 21 - - - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 21 (12.657) 2.441 (3.195) 1.483
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM (ZARARI) (506.279) (447.776) (228.353) (114.172)
DONEM (ZARARI) (506.279) (447.776) (228.353) (114.172)
Pay basina (kayip) (0.1447) (0.1279) (0,0652) (0.0326)



Evaluation Only. Created with Aspose.PDF. Copyright 2002-2025 Aspose Pty Ltd.

DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 ‘TL’ olarak ifade edilmistir.)

Swnrly Sinirl Swnrl Swrl
Inceleme ‘den Incel. ‘den Incel. ‘den Inceleme ‘den
Gegcmemis Gecmemiys Gecmemis Gecmemis
Gecmis Gecmis
Cari Déonem Donem Cari Donem Dénem
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
Diger Kapsamh Gelir Tablosu Referanslar: 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
DONEM (ZARARI) (506.279) (447.776) (228.353) (114.172)
DIiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari
(Kayiplari) 16 (4.270) (12.138) (4.270) (7.438)
Donem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglart
(Kayiplar), Vergi Etkisi 16 - 2.427 - 1.487
DiGER KAPSAMLI (GiDER) (4.270) (9.711) (4.270) (5.951)
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) (510.549) (457.487) (232.623) (120.123)
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Strl Swrl
Inceleme'den Inceleme'den
Geg¢memis Gegcmemis
Cari Donem  Ge¢mis Donem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Nakit Akis Tablosu (Dolayh Yéntem) Referanslar: 30.09.2021 30.09.2020
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (534.690) (460.136)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem (Zarar) (506.279) (447.776)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri {le Tlgili Diizeltmeler 11 5.355 3.929
Karsiliklar Ile flgili Diizeltmeler . .
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kargiliklar (Iptali) ile Tlgili
Diizeltmeler 15 (37.416) 7.634
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri le flgili Diizeltmeler
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 21 12.657 (4.868)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (13.731) (19.055)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 9 (7.426) 16
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki
Azalig (Artig) 10-12 1.969 13.508
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 7 33.754 (20.263)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 14 10.075 (4.496)
Mligkili Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger Borglardaki
Artis (Azalis) ) 8 (2.897)
Iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artig
(Azalis) 8 (14.907) (7.820)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Varliklardaki Azahs (Artis) 10 (6.837) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (511.952) (460.136)
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargiliklar Kapsaminda
Yapilan Odemeler 15 (22.738) -
Diger Nakit Giris Cikislari 28.757 -
Isletme Faaliyetinden Elde Edilen Nakit (505.933) (460.136)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 2.001.342 196.348
e 1.342 -
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 6 - (3.652)
Diger Nakit Girisleri (Cikislar1) 2.000.000 200.000
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI NET ARTIS (AZALIS) 1.495.409 (263.788)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 513.841 879.457
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 2.009.250 615.669
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6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa Sirketin ongorulen risklere kargi uygulayacagi risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler: Yoktur.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yénetimi komitesinin calismalarina
ve raporlarina iligkin bilgiler: Yoktur

c) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve
benzeri konularda ileriye dénuk riskler: Yoktur.

7. DIGER HUSUSLAR
a) ilave bilgiler; Yoktur

Bu rapor; Gumrik ve Ticaret Bakanh@i tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari iceriginin
Belirlenmesi Hakkinda Yodnetmelik" hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup
asagida isimleri yazili sirketin yonetim kurulu Uyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanmistir.



