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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA
ILISKiN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S.
(eski unvaniyla Sky Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.)

Genel Kurulu’na

Goriis

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S.’nin (eski unvaniyla Sky Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.) (“Sirket”) 1 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 hesap doénemine ait tam set finansal tablolarini
denetlemis oldugumuzdan, bu hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu da denetlemis
bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun Sirket’in durumu hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri
kullanarak yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarima (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar1 boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz
denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériislimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara Iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 01 Ocak 2021- 31 Aralik 2021 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 31
Mart 2022 tarihli bagimsiz denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 514. ve 516. maddelerine ve SPK’nin
I-14.1 numarali "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" ("Teblig")
hiikiimlerine gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinil izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve Genel Kurul’a sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o doneme ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, ger¢ege uygun ve diirlist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
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raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine ve
kargilasmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin Yonetim Kurulu’nun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da igerir:
- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve 6zel dnem tastyan olaylar,
- Sirket’in aragtirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim Kurulu tiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
Odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanligi’nin ve ilgili kurumlarin
yaptig1 ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimmiz, TTK hiikiimleri gercevesinde, yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun Sirket’in durumu hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri
kullanarak yaptigi irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve ger¢egi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis
vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere
uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz
denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulu’nun Sirket’in durumu
hakkinda denetlenen finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin finansal
tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gergegi yansitip
yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denetgi Servet Giir Eytipgiller’dir.

HLB SAYGIN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
(a member of HL.B International)

Servet Giir EYUPGILLER, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 31 Mart 2022
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1. GENEL BILGILER

HESAP DONEMI 01.01.2021 —31.12.2021

ORTAKLIGIN UNVANI Allbatross Portfoy Yonetimi A.S.

Adalet Mah. Sehit Polis Fethi Sekin Cad. No: 6
I¢ kap1 No: 202 Bayrakli/izmir

Telefon/Faks 0850307 90 12 - 0850 307 91 12
http://allbatrossportfoy.com/
info@allbatrossportfoy.com

Adres

internet / e-Posta Adresi

Ticaret Sicil Miidiirligi Izmir Ticaret Sicil Miidiirliigii
Tescil Tarih / Sicil No. 21/10/2021 - 230164

Mersis No 077211234170001

Vergi Dairesi Karsiyaka Vergi Dairesi
Vergi no 7721123417

A. SIRKET’IN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a) Kayith Sermaye Tavani: 20.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi: 3.500.000 TL
Odenmis Sermayesi: 3.500.000 TL
b) Ortaklik Yapist  : Tek Ortaklik Anonim Sirket

Hissedar Hisse Adedi Sermaye Tutar1 (TL)
Ali ERCAN 3.500.000 3.500.000
Toplam 3.500.000 3.500.000

c) Yetki belgeleri

Sirket’in faaliyeti ile ilgili sahip oldugu yetki

. Belge No Belge Tarihi
belgeleri

Faaliyet Yetki Belgesi PYS/PY.61/188 16.03.2022

d) Hesap Dénemi Iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. (eski unvani: SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.), paylarinin %100’liniin Ali Ercan tarafindan satin alinmasi ile ilgili olarak SPK’ya
yaptig1 bagvuru neticesinde, 06/05/2021 tarihli ve 2021/24 sayili SPK biilteninde, Allbatross Portfoy
Yonetimi A.$.’nin ortaklik yapisindaki degisiklige izin verilmesi talebinin olumlu karsilanmasina
karar verildigi 10/05/2021 tarihli KAP agiklamasinda duyuruldu.

Buna iliskin olarak, Siyahkalem Miihendislik insaat San. ve Tic A.S., uhdesinde bulunan 1.500.000
adet Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. paylarini temsil eden 1.Tertip 1 no.lu pay senedini Ali Ercan’a

devir ederek ortakliktan ayrilmistir.

Ilgili isleme iligskin Sirketimizin hisse devirleri 31/05/2021 tarihinde tamamlanmis ve 04/06/2021
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tarihinde Tescil ve ilan olmustur. Buna gore Sirketimizin tek ortagi Ali Ercan olarak belirlenmistir.

Allbatross Portfoy Yonetimi A.S.’nin 02 Haziran 2021 tarihli Yonetim Kurulu kararyla
yapilan gorev dagiliminda;

e Ali Ercan'in 3 yil siire ile "Y6netim Kurulu Bagkan1",
e Ibrahim Basiigiidiicii'niin 3 y1l siire ile "Y&netim Kurulu Baskan Yardimc1 / Genel Miidiir",
e Hayrettin Biiyiikizgi'nin 3 yil siire ile "Y6netim Kurulu Uyesi",
olarak atanmalarina karar verilmistir.
Merkez Degisikligi
Kisikli Mahallesi Alemdag Cad. No: 60 G/5 Uskiidar/istanbul olan Sirketimizin Merkez adresi,

Adalet Mah. Sehit Polis Fethi Sekin Cad. No: 6 I¢ kap1 No: 202 Bayrakli/izmir olarak degismistir.
Adres degisikligi 21.10.2021 tarihinde, izmir Ticaret Sicil Gazetesinde 10435 say1 ile tescil olmustur.

B. IMTIiYAZLI PAYLARA iLiSKIiN BILGILER
a) Imtiyazli Pay Miktar1 (Varsa) : Yoktur
b) Imtiyazli Paylarin Oy Haklarina iliskin Aciklama: Yoktur

C. SIRKET’IN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL BiLGILERI
a) Sirket’in Yonetim Organi:

Yonetim Kurulu iiyelerinin gérev dagilimi asagidaki gibidir:

Y onetim Kurulu Bagkani Ali Ercan
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi/ Genel Miidiir Ibrahim Basiigiidiicii
Yonetim Kurulu Uyesi Hayrettin Biiyiikizgi

b) Sirket’in Ust Diizey Y6neticisi:

Genel Miidiir ibrahim Basiigiidiicii

c) Personel Sayisi: 3

D. Varsa; Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde yonetim orgam iiyelerinin sirketle
kendisi veya baskasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri
hakkinda bilgiler:

Y oktur

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALIi HAKLAR

Saglanan huzur hakki, ticaret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari:
106.590 TL’dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve
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benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur

3. SIRKET’IN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme Calismalari; Yoktur
Elde Edilen Sonuglar: Yoktur

4. SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLIi GELISMELER

a)

b)

©)

d)

g)

h)

1)

Sirket’in ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirinmlara iliskin bilgiler:

Yoktur

Sirket’in i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim

organinin bu konudaki goriisii:

Sirketimiz i¢ kontrol hizmetini Alnus Yatirim Menkul Degerler A.S. firmasindan almaktadir.

Sirket’in dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Y oktur

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:

Sirket’in 2021 Donemi bagimsiz denetim firmas1 HLB Saygin Bagimsiz Denetim A.S. olup

bagimsiz denetgisi ise Servet Giir EYUPGILLERdir.

Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek

nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler:

Sirketimizin faaliyetlerini aksatacak ve mali durumunu etkileyecek herhangi bir dava agilmamais

ve mevcut degildir.

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri

hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmina iliskin aciklamalar:

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 olarak Sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda idari ve adli

yaptirim bulunmamaktadir.

Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasip ulasmadigl, genel kurul kararlarmmn

yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilmamissa veya kararlar yerine getirilmemisse

gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler:

e Sirket 23.10.2018 tarihinde kurulmustur. 31.12.2021 itibariyle Sirket’in herhangi bir
faaliyeti yoktur.

e Portfdy yonetim sirketinin kurulus izni alinmasina iliskin olarak, Sirketin Sermaye Piyasasi
Kurulu'na yaptig1 basvuru, Sermaye Piyasasi Kurul’unun 25.09.2018 tarihli yazis1 ile
olumlu karsilanmistir.

e Bu kapsamda, Sirket'in III-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. ve 9. maddeleri ¢ercevesinde faaliyet izni almak
uzere yapilan islemleri, 16 Mart 2022 tarihli Faaliyet Yetki Belgesi ile sonu¢lanmistir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida

alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak iizere olaganiistii genel

kurula iliskin bilgiler:

Yoktur

Sirket’in yil icinde yapms oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri

cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Y oktur

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,

hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki

islemler ve gecmis faaliyet yillinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina
alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger 6nlemler:
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Y oktur

5. FINANSAL DURUM

a)

b)

¢)

d)

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi,
hedefler karsisinda sirketin durumu:

ve
belirlenen stratejik

Sirketimiz 01.01.2021- 31.12.2021 faaliyet donemini 822.216 TL zarar ile kapatmistir. Aktif toplam,
3.883.776 TL olup, karsiliginda 3.628.656 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. Sirket’in sabit kriymeti
yoktur.

Gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihigr ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

31.12.2021 31.12.2020
Vergi Oncesi Dénem Zarar1 813.703 596.608
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri (8.513) 7.460
Donem Net Zarari (822.216) (589.148)

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kahp kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:

Sirket Yonetim Kurulunun 29.06.2021 tarihli ve 2021/14 sayili karart ile, Sirket’in
Sermayesinin 1.500.000 TL'den 3.500.000 TL’ye c¢ikartilmasina karar verilmistir. Artig
tutarinin tamami 21.06.2021 tarihinde 1.000.000 TL ve 29.06.2021 tarihinde de 1.000.000 TL
olmak tizere toplam 2.000.000 TL Sirket ortag1 Ali ERCAN tarafindan nakden 6denmistir.

Sermaye artisina iligkin olarak, Sirket’in Sermaye Piyasast Kurulu’na yaptig1 basvuruya,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 16.07.2021 tarihli yazisi ile onay verilmistir. Sermaye artisi
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 30.07.2021 tarihinde tescil edilmistir.

Varsa Sirket’in finansal yapisin iyilestirmek i¢cin alinmasi diisiiniilen 6nlemler:

Sirket Yonetim Kurulunun 09.12.2021 tarihli ve 2021/19 sayili karart ile, Sirket’in
Sermayesinin 3.500.000 TL' den 6.000.000 TL'ye c¢ikartilmasimma ve kayitli sermayesinin
5.000.000 TL’den 20.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmistir.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimm yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri:
Sirket 30.10.2018 tarihinde kurulmustur. Finansal tablolarda donem zarar1 vardir.
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FEATIET ToRETIn plERT]

Bilanco:
Bagimsiz Bagimsiz
denetim'den denetim'den
Gegcmis Gegcmis
Dipnot CariDénem  Ge¢mis Dénem
Referansi 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Finansal Durum Tablosu (Bilan¢o)
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 3.838.539 534.658
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 3.822.775 513.841
Pesin Odenmis Giderler 9 7.142 -
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 12 8.622 20.817
DURAN VARLIKLAR 45.237 22.180
Kullanim hakk varliklar 11 42.048 10.478
Ertelenmis Vergi Varligi 21 3.189 11.702
TOPLAM VARLIKLAR 3.883.776 556.838
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 255.120 60.682
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 42.759 5.223
Kiralama iglemlerinden borglar 6 42.759 5.223
Ticari Borg¢lar 7 113.327 616
- liskili Taraflara Ticari Borglar 2.797 -
- 1liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 110.530 616
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 67.887 32.189
Diger Borg¢lar 8 31.147 16.309
- {liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 31.147 16.309
Kisa Vadeli Karsihiklar - 6.345
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 15 - 6.345
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER - 49.554
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - 5.745
Kiralama iglemlerinden borglar 6 - 5.745
Uzun Vadeli Karsiliklar - 43.809
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli 15 - 43.809
OZKAYNAKLAR 3.628.656 446.602
Odenmis Sermaye 16 3.500.000 1.500.000
Sermaye Avanslari 16 2.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden
Olgiim Kazanglar1 (Kay1plari) 16 - (4.270)
Gegmis Yillar Zararlar 16 (1.049.128) (459.980)
Net Donem Zarar1 (822.216) (589.148)
TOPLAM KAYNAKLAR 3.883.776 556.838

Gelir Tablosu:
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Bagumsiz Bagumnsiz
Denetim’den Denetim’den
Gegcmis Gegmis
Cari Donem Gecmis Donem
01.01.- 01.01.-
Kar veya Zarar Tablosu Dipnot 31.12.2021 31.12.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 - -
Satiglarin Maliyeti 17 - -
BRUT KAR (ZARAR) - -
Genel Yo6netim Giderleri 18 (963.440) (624.361)
Pazarlama Giderleri 16 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 14.364 1.969
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 19 (84) (19.863)
ESAS FAALIYET ZARARI (949.160) (642.255)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI (949.160) (642.255)
(ZARARI)
Finansman Gelirleri 20 137.272 47.588
Finansman Giderleri 20 (1.815) (1.941)
(813.703) (596.608)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

Dénem Vergi (Gideri) Geliri 21 - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 21 (8.513) 7.460
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM ZARARI (822.216) (589.148)
NET DONEM ZARARI (822.216) (589.148)
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Diger Kapsamh Gelir Tablosu:

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim’den
Gecmis Gegmis
Cari Donem Gecmis Donem
. . . 01.01.- 01.01.-
Diger Kapsamlh Gelir Tablosu Dipnot 31.12.2021 31.12.2020
.. (822.216) (589.148)
NET DONEM ZARARI
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kayiplar) 16 5.545 3.089
Donem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplar), Vergi 16 (1.275) (618)
Etkisi
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIiDER) 4.270 2.471
(817.946) (586.677)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GiDER)
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Oz kaynak Degisim Tablosu:

Kar veya zararda

yeniden
smiflandiriima- Blr;kmllear /
yacak birikmis (Zararlar)

diger kapsamh
gelirler veya

giderler
Dipnot |Odenmis Sermaye Tammlanmis Gecmis Yill Net Donem
Ozkavnaklar Degisim Tabl Ref S Avansi Fayda Planlar ecmis Yillar Kar/ Ozkavnakl
ziaynaidfar Deglsim Tablosu eleransy | Sermaye Yeniden Olgiim Kar / (Zararlarr) art zkaynakiar
Kazanglar (Zarar)
(Kayiplary)
01.01.2020 Dénem Bas1 16 1.300.000 - (6.741) (22.611) (437.369) 833.279
Bakiyeler
Sermaye artisi
200.000 - - - - 200.000
Transferler
- - - (437.369) 437.369 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - 2.471 - (589.148) (586.677)
31.12.2020 Dénem Sonu 16 1.500.000 - (4.270) (459.980) (589.148) 446.602
Bakiyeler
01.01.2021 Dénem Basi 16 1.500.000 - (4.270) (459.980) (589.148) 446.602
Bakiyeler
Sermaye artisi
2.000.000 2.000.000 - - - 4.000.000
Transferler
- - - (589.1438) 589.148 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - 4.270 - (822.216) (817.946)
31.12.2021 Dénem Sonu 16 3.500.000 2.000.000 - (1.049.128) (822.216) 3.628.656
Bakiyeler
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Nakit Akis Tablosu (Dolayh Yontem):

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim’den
Gegmis Gegmis
Cari Donem Gecmis Donem
01.01.- 01.01.-

Nakit Akis Tablosu (Dolayh Yontem) Dipnot 31.12.2021 31.12.2020

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (825.243) (608.324)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) (822.216) (589.148)

Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 11 8.657 5.239

Karsihiklar {le Tlgili Diizeltmeler

Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile ilgili 15 (25.197) 28.581
Diizeltmeler

Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile {lgili Diizeltmeler 5.000 10.000
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 7 - (47.588)
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 21 8.513 (7.460)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (3.027) (7.948)

Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger )

Alacaklardaki Azalig (Artig) 612,10 24.799

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 9 (7.142) 16

Ticari Borglardaki Artig (Azalis) 7 112.711 (29.647)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig 14 35.698 19
(Azalis)

Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Bor¢lardaki 17.867 (3.135)

Artis (Azalig)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (666.109) (608.324)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Yapilan Odemeler (24.957) -
isletme Faaliyetinden Elde Edilen Nakit (691.066) (608.324)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT - 44.780

AKISLARI

Alinan Faiz - 44.780

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 4.000.000 195.120

2.000.000 -

Sermaye Artisindan Nakit Girisleri

Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Cikisglart 6 - (4.880)

Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri 16 2.000.000 200.000

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS 5 3.308.934 (368.424)

(AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 513.841 879.457

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 3.822.775 511.033
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6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

©

Varsa Sirket’in o6ngoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler:

Y oktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi Komitesinin calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler:

Yoktur

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak oram ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler:

Yoktur.

7. DIGER HUSUSLAR

03/03/2022 tarihli genel kurulda onaylanan Sirketimizin "SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi Anonim Sirketi" olan unvaninin "Allbatross Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi" olarak
degistirilmesi karart Izmir Ticaret Odas1 Sicil Miidiirliigii tarafindan 04/03/2022 tarihinde tescil
edilmistir.

Sermaye artirimina iligkin tescil iglemleri 24.01.2022 tarihinde tamamlanmis olup, 25.01.2022 tarihli ve
10502 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayilanmistir.

Sirketimizin, 3.500.000 TL c¢ikarilmis sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle 2.500.000
TL artirilarak 6.000.000 TL'ye ¢ikartilmasi ve 5.000.000 TL tutarindaki mevcut kayitli sermaye tavaninin
20.000.000 TL'ye artirilmasi kararina iligkin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapmis oldugu izin
basgvurusuna, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 21.12.2021 tarih ve E-12233903-350.05.01-14698 sayili
yazisi ile izin verilmistir. Sermayeyi temsil eden paylarin nominal degeri 1,00 TL olup, Sirket paylar1
nama yazilidir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 16.03.2022 tarih ve E-12233903-350.03-18674 sayili yazisi igeriginde
Sirketimizin faaliyet izni ile portfoy yoneticiligi yetki belgesi verilmesi talebinin olumlu karsilandigi
bildirilmistir. Bu kapsamda, Sirketimizin 07.05.2019 tarih ve GGSPY$/PY.5/537 sayili gayrimenkul ve
girisim sermayesi portfoy yoneticiligi yetki belgesi iptal edilmis olup, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanan ve Ek'te yer alan PYS/PY.61/188 sayil1 Portfoy Yoneticiligi
yetki belgesi alinmustir.

Bu rapor; Ticaret Bakanligi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Sirketlerin
Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis olup, Sirket’in agsagida isimleri yazili yonetim kurulu iiyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmustir.
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