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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILIiSKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yénetimi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

1-  Sinirh Olumlu Goriis

SKY Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 01 Ocak — 31
Aralik 2020 hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu ig¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim
Kurulunun Sirket’in durumu hakkinda yaptig1 irdelemeler, tiim onemli yonleriyle, “sinirli olumlu goriisiin
dayanag1 boliimiindeki hususlar hari¢ olmak iizere” denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve ger¢egi yansitmaktadir.

2-  Goriisiin Dayanag

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle; Odenmis sermayesi ve cari donem zarar1 dahil birikmis zararlar
toplami sirastyla 1,500,000 TL ve 1,053,398 TL'dir. Bu durum Sirket’in siirekliligi iizerinde siipheler
uyandiracak nemli belirsizliklerin varligina isaret etmektedir. 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK")
Sermayenin Kaybi, Borca Batik Olma Durumu baglikli 376. Maddesi cercevesinde Yonetim Kurulu’nun
Genel Kurul’u toplantiya ¢agirma sorumlulugu bulunmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’nun 24.10.2020 tarih ve 78/1577 sayih karar ile, Sirket’in 31.10.2020
tarihinden itibaren sermaye yeterliligi tablolarinda ortaya ¢ikan asgari dzsermaye agiginin giderilmesi ve
Sirket’in faaliyetlerine devam edebilmesi i¢in 31.03.2021 tarihine kadar siire verilmistir. Sirket tarafindan
24.03.2021 tarihinde asgari d6zsermaye ag¢iginin tamamlanmast i¢in ii¢ ay ek siire verilmesi amaciyla Sermaye
Piyasas1 Kurulu’na bagvuruda bulunulmus olup rapor tarihi itibariyle siire¢ devam etmektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarma ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarmimn bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun
Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar1 bsliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer
alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, smirli olumlu goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3- Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 31 Mart 2021
tarihli denetgi raporumuzda sinirl olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.
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4-  Yonetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nc1 maddelerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ne
(“Teblig”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a)  Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b)  Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergcege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda
finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine ve karsilagmasi
muhtemel risklere de agikea isaret olunur. Bu konulara iliskin yénetim kurulunun degerlendirmesi de raporda
yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra Sirket’te meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirket’in aragtirma ve gelistirme ¢aligmalari,

- Yonetim kurulu iyeleri ile iist diizey yOneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar
ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanlignm ve ilgili kurumlarim yaptigi
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5- Bagimsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cergevesinde yillik faaliyet raporu ig¢inde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis
vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz
denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y¢netim Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal
tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigima ve gercegi yansitip
yansitmadigna dair makul giivence elde etmek tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Dr.Halil fbrahim Yiirtidii’diir.

ATA Uluslararas1 Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm of Kreston International

Istanbul 31 Mart 2021

19 Mayis Cad. No:4 Nova Baran Plaza
Kat 21 Sisli / Istanbul

Tel :+90-212-286 47 27

Fax :+90-212-286 10 51

www.atadenetim.com
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SKY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2020 — 31.12.2020 DONEMIi FAALIYET RAPORU
1- GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem  :01.01.2020 — 31.12.2020

Ticaret unvani : SKY GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESI PORTFOY
YONETIMI A.S.

Ticaret sicili numarasi :161424-5

Merkez Adres : Kisikli Mah.Alemdag Cd.No:60 Masaldan is Merkezi G Blok D:5
Uskiidar/Istanbul

Sube Adresi . Yoktur

Iletisim Bilgileri ;

Telefon : 0216 520 02 60

Fax : 0216 520 02 65

E-posta adresi : info@skyportfoy.com.tr

Internet Sitesi Adresi : http://mww .skyportfoy.com.tr

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi : 1.500.000.- Tiirk Liras1
b)- Ortaklik Yapisi : Tek Ortaklt Anonim Sirketi.

PAY SAHIBININ ADI, IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE
SOYADI/UNVANI ADEDI TUTARI (TL)

Kisikli Mah.Alemdag Cd.No:60
Masaldan Is Merkezi G Blok D:6 | 1.500.000 1.500.000
Uskiidar/Istanbul

Siyahkalem Miuhendislik ve
Insaat San.ve Tic. A.S.

¢)- Hesap Dénemi i¢cinde Meydana Gelen Degisiklikler: YOK

B- IMTIYAZLI PAYLARA ILiSKIN BILGILER
a)- Imtiyazl1 Pay Miktar1 (Varsa) - YOK

b)- imtiyazl1 Paylarin Oy Haklarina iliskin Agiklama: YOK

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI
a)- Sirketin Yonetim Organi :

Sirket 23.10.2018 tarihinde kurulmus olup, Yonetim Kurulu iiyelerinin gérev dagilimi asagidaki

gibidir:
Y 6netim Kurulu Bagkani: Ahmet Cengiz deemir
Y6netim Kurulu Bagkan Vekili: Mehmet Halil Ozdemir
Yonetim Kurulu Uyesi: Ayse Tiireyen
Yonetim Kurulu Uyesi: Selguk Ergin

Yonetim Kurulu Uyesi: Aziz Battal
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b)- Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Unvani Adi Soyadi
Bagkan Ahmet Cengiz OZDEMIR
c)- Personel Sayisi 4

D- VARSA,; Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ergevesinde ydonetim organi iyelerinin sirketle
kendisi veya baskasi adina yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda
bilgiler. Yoktur

2- YONETIM ORGANIUYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar:
YOKTUR

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: YOKTUR

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yapilan Arastirma Gelistirme ¢alismalari; YOKTUR

Elde Edilen sonuglar; YOKTUR

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLIi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: ..... YOKTUR

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii: Yoktur.

c) Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:

Dogrudan Istirakler Pay Orani
YOK
Dolayli Istirakler Pay Orani
YOK

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Yoktur
e) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar:
Yoktur

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler:

Sirketimizin faaliyetlerini aksatacak ve mali durumunu etkileyecek herhangi bir dava agilmamis
ve mevcut degildir.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar:
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h)

)

K)

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 olarak sirket ve yonetim orgam iiyeleri hakkinda idari ve adli
yaptirim bulunmamaktadir.

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine
iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

Sirket 2018 yilinda kurulmustur. 31.12.2020 itibariyle, Sirketin herhangi bir faaliyeti yoktur.

Portféy yonetim sirketinin kurulus izini alinmasina iliskin olarak, Sirketin Sermaye Piyasasi
Kurulu'na yaptig1 basvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 25.09.2019 tarihli yazisi ile olumlu
kargilanmigtir.

Bu kapsamda, Sirket’in “III-55.1 sayil Portfy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
Iligkin Esaslar Tebligi’nin” 8. ve 9. maddeleri c¢er¢evesinde faaliyet izni almak iizere yapilan
islemler, rapor tarihi itibariyle devam etmektedir.

Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iligkin yapilan islemlerde dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler: YOKTUR

Sirketin y1l i¢inde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢ergevesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler: Yoktur

Sirketler topluluguna bagli bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagli bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki iglemler ve
gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin yararina alinan veya
alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler: YOKTUR

5-FINANSAL DURUM

a)

b)

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin ger¢eklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu :

Sirketimiz 01.01.2020 — 31.12.2020 faaliyet donemini (589.148) TL zarar ile kapatmigtir. Aktif
toplami1 556.838 TL olup, karsiliginda 446.602 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. Sirketin
sabit kiymeti yoktur.

Gegmis yillarla karsilagtirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlilig1 ve borg/6z kaynak orami ile sirket faaliyetlerinin sonuglar1 hakkinda fikir
verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye donik beklentiler:

31.12.2020 31.12.2019
Doénem Kar1 / (Zarari) (589.148) (437.369)
Doénem Kar1 Vergi ve Yasal Yiik. -
Donem Net Kar1 / (Zarar) (589.148) (437.369)
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c)

d)

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iligkin tespit
ve yonetim organi degerlendirmeleri:

Sirket 2018 yilinda kurulmustur.

Sirket Yo6netim Kurulunun 10.06.2020 tarih 2020/9 nolu karari ile, Sirketin Sermayesinin
1.300.000 TL’den 1.500.000 TL’ye c¢ikartilmasina karar verilmistir. Artis tutarimin tamami
05.06.2020 tarihinde sirket ortag1 Siyahkalem Miihendislik ve insaat San.ve Tic. A.S. tarafindan
nakden 6denmistir.

Sermaye artigina iligkin olarak, Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu’na yaptigi bagvuruya, Sermaye
Piyasast Kurulu’nun 24.06.2020 tarihli yazisi ile onay verilmistir. Sermaye artig1 Istanbul Ticaret
Sicil Miidiirligii tarafindan 06.08.2020 tarihinde tescil edilmistir.

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler:

Sirket Yonetim Kurulunun 10.06.2020 tarih 2020/9 nolu karari ile, Sirketin Sermayesinin
1.300.000 TL’den 1.500.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmistir.

Kar pay1 dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kérin nasil kullanilacagina iliskin oneri: Sirket 30.10.2018 tarihinde kurulmustur.
Finansal tablolarda dénem zarar vardir.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMES]

a)

b)

c)

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler:
Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢aligmalarina ve raporlarina
iligkin bilgiler, Yoktur.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda
ileriye donuk riskler. Yoktur.

7- DIGER HUSUSLAR

a)

Ilave bilgiler; YOKTUR

Bu rapor; Gilimriikk ve Ticaret Bakanligi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi
Hakkinda Y6netmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazil sirketin
yonetim kurulu iyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmustir.

Yonetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Baskan Vek.

Ahmet Cengiz OZDEMIR Mehmet Halil OZDEMIR

Yonetim Kurulu Uyesi
Ayse TUREYEN
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