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Allbatross Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Allbatross Portféy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu
ile 1 Ocak - 31 Aralik 2024 dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net
varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gdrugumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirrm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Tebli§”) cergevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)
hikamlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tim énemli yénleriyle
gergegde uygun bir bicimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS’lere) uygun olarak yurGtaimastir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
yer alan etik hikimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

Fon Yénetimi ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon Yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanhslk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdiigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken Fon Yonetimi; Fon’un sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece fonun surekliligi esasini kullanmaktan

sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanliglik icerip icermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goérlisimuizu igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiritilen bir
badimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yuksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli
bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak ylrutilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk® riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gérusumuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl
onemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanhshgi tespit edememe riskinden

yuksektir.).

. Fon’un i¢ kontrollintn etkinligine iliskin bir gérts bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol dederlendiriimektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi

stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili &nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin fonun srekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut olduju sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda
bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon’un
surekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak (zere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust ydnetiminden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlari ve -
varsa- ilgili dnlemleri st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iligkin Rapor

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dérdincd fikrasi uyarinca; Fon’un 1 Ocak — 31
Aralik 2024 déneminde defter tutma dizeninin, TTK ile Fon i¢ tizigundn finansal raporlamaya iligkin
hikumlerine uygun olmadidina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordincti fikrasi uyarinca; Kurucu Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetgi Halil Saglam’dir.

Nevados Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Halil Saglam
Sorumlu Ortak, SMMM

istanbul, 28 Mart 2025
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ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari dénem Onceki donem
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Not TL TL
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 494.685 61
Diger Alacaklar 5 2.671.785 37.130
Finansal Varliklar 18 167.282.990 1.026.037
Toplam Varliklar (A) 170.449.460 1.063.228
KAYNAKLAR
Diger Borclar 5 127.291.468 46.563
Toplam Yikiumliliikler (Toplam Degeri/Net Varlik
Degeri Harig) (B) 127.291.468 46.563
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 43.157.992 1.016.665

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
1



ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIiS KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari dénem Onceki donem
1 Ocak - 22 Kasim -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Not TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 16.237 -
Finansal Varlik ve Yikimliltklere iligkin
Gergeklesmis Kar/Zarar ) 12 558.357 37.393
Finansal Varlik ve Yukumliliklere lliskin
Gerceklesmemis Kar/Zarar 12 3.064.264 38.549
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12, 13 1.567.119 -
Esas Faaliyet Gelirleri 5.205.977 75.942
Yonetim Ucretleri 8 (19.930) (297)
Saklama Ucretleri 8 (192.075) (19.985)
Denetim Ucretleri 8 (173.842) (36.208)
Kurul Ucretleri ) i 8 (2.266) (22)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8 (95.201) -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8, 13 (2.581.335) (2.765)
Esas Faaliyet Giderleri (3.064.649) (59.277)
Esas Faaliyet Kar/Zarar 2.141.328 16.665
Net Donem Kari/Zarari (A) 2.141.328 16.665
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsaml Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 2.141.328 16.665

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALLBATROSS PORTFQY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ TOPLAM DEGER/NET VARLIK

DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1 Ocak — 22 Kasim —

Not 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 1.016.665 -

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalis) 10 2.141.328 16.665

Katilma Payi Ihra¢ Tutar (+) 10 39.999.999 1.000.000
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM

SONU) 43.157.992 1.016.665

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
3



ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1 Ocak - 22 Kasim —

Not 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (39.505.375) (999.939)
Dénem Kari/(Zarari) 2.141.328 16.665
Dénem Kari/(Zaran) Mutabakati ile iigili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri Ve Giderleri lle ligili Dizeltmeler 12 (16.237) -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari lle ligili Diizeltmeler 12 (3.064.264) (38.549)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Alacaklardaki Artis (-)/Azalislar (+) ligili Dizeltmeler 5 (2.634.655) (37.130)
Borglardaki Artis (+)/Azaliglar (-) ligili Duzeltmeler 5 127.244.905 46.563
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (163.192.689) (987.488)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar
Alinan Faiz 12 16.237 -
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari 39.999.999 1.000.000
Katilma Payi ihraclarindan Elde Edilen Nakit 10 39.999.999 1.000.000

YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
(A+B) 494.624 61

C. YABANCI PARA _(}EVRiM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS - -

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

(A+B+C) 494.624 61
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 20 61 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 20 494.685 61

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Allbatross Portfdy Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu ("Fon"), Allbatross Portfdy Ydénetimi A.S. tarafindan
Sermaye Piyasasi Kanunu'na dayanilarak, Fon igtiztdu hukimlerine goére yodnetiimek Uzere, nitelikli
yatinmcilardan katilma paylari karsiligi toplanacak paralarla, katilma payi sahipleri hesabina riskin dagitilmasi
ve inanc¢l mulkiyet esaslarina gére sermaye piyasasi araglarindan olugan portféyi isletmek amaciyla 22 Kasim
2023 tarihinde " Allbatross Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak kurulmustur.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurulus ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Allbatross Portfdy Yonetimi A.S. o
Merkez Adresi : Adalet Mah. Sehit Polis Fethi Sekin Cad. 6/202 Ventus Tower Bayrakli , IZMIR

Saklayici Kurulus;

Denizbank A.S. _
Genel Midirlik : Blyukdere Cad: No :141 Esentepe Istanbul

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren
19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar tarafindan 1 Ocak 1990
tarihinden baslayarak dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallari
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MuUkerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yirirlige girmek
Uzere yatirrm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama
finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari alinmistir. Fiyat raporlari ve portfdy dagdilim
raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portfdylerinde yer alan varliklarin dederlenmesine ve degerlemeler
sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmisgtir.
Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamigtir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gdzetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak

hazirlanmistir.

Fon’un, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak Uzere 28 Mart 2025 tarihinde
Kurucu’nun Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.



ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Onemli muhasebe dederlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yukimlulik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden
farklihk gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar surekli olarak gbézden gegcirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki glincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu glncellemelerden etkilenen muteakip
dénemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolari gegerli olan para birimi (gecerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Muhasebe politikalarinda dedisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS’nin sayet varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hikminun yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanmakta ve énceki donem finansal
tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve dizeltiimis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida d6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlar diginda Onceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:

TMS 1 (Degisiklikler) YUkumliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi
TFRS 16 (Degisiklikler) Satis ve Geri Kirala igslemindeki Kira Yukimltlig

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlari igeren Uzun Vadeli Yukumldlikler

TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

TSRS 1 Siirdiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Gereklilikler
TSRS 2 iklimle ilgili Agiklamalar

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi Gzerindeki muhtemel
etkileri degerlendiriimektedir.

ii) Henliz yiirirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri
TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ilk Uygulamasi — Kargilastirmal Bilgiler

S0z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi Gizerindeki muhtemel
etkileri degerlendiriimektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.
Finansal araglar

Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak ol¢ilen finansal varliklar’ menkul kiymetler olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi Fon yonetimi tarafindan satin
alma amaglari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastiriimaktadir.

Tum finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergede uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflari da
dahil olmak tGzere maliyet bedelleri Uzerinden gdsterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgllen finansal varliklar gergcege uygun
degerleriyle dederlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak olgilen finansal varliklarin makul degerindeki
degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yukimliliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil ediimektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgilen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizler finansal varliklara
iliskin gergceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitiimaktadir. Temetti ve faiz
gelirleri ise ayri olarak temettl gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tam yatinm amagcl menkul kiymetler iglem tarihlerinde finansal tablolara yansitiimaktadir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varlidin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmri boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi sUresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinki degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-
satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
dénemde kar saglamaya ydnelik bir portféyln parcgasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak ol¢llen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun
degerleri kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercede uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak él¢llen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yikimliliklere iligkin Gergeklesmis Kar/Zarar”
hesabina dahil edilir. Alim-satim amacli menkul degerlerin gercede uygun degerinde meydana gelen
gerceklesmemis deder artis ve azaliglari sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Finansal Varlik ve Yikimliliklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlagmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan yukiamlulik
repo borglari hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alig
fiyati arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine
eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar” olarak kaydedilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan
yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Gzerinden deger dusuklugi
dusulerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger disukIugu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger dusukligine ugradiklarina iligkin géstergelerin  bulunup
bulunmadigina dair dederlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya
birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glvenilir bir
bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin
deger dusukligine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disukligi zarari
olugur. itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar igin deger diisiikligu tutari gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglinkl degeri
ile defter deg@eri arasindaki farktir.

Finansal yukumlultkler

Fon'un finansal yukumlllukleri ve &zkaynak aracglari, sdzlesmeye bagl duzenlemelere, finansal bir
yukimlaligin ve ézkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Fon’un tim borglari
dislldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayal finansal aragtir. Belirli
finansal yukumlulukler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalar asagida
belirtilmistir. Finansal yukidmlulukler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukumlGltkler
veya diger finansal yliktmlultkler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiktumlulikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukumlulikler, gercede uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gercege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazancg ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlulik i¢cin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yukumlulukler

Diger finansal yukumlulikler baslangigta islem maliyetlerinden arindiriimig gergcege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yikimltllkler sonraki donemlerde etkin faiz orani Gizerinden hesaplanan faiz
gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz
yéntemi, finansal yikumlulagun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
déneme dagitilmasi ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili
finansal yukumlalugun net buglnkl degerine indirgeyen orandir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur degigiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal
tablo icin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir. Fon'un finansal tablolarinin
hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem
tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve
yukumlalikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullaniimak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tim olaylari kapsar. Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Fon’un portféyindeki de@er artis ve
azalglarindan kaynaklanan nakit akiglarini gdsterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Fon’un
finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal aracglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptirim glcutne sahip olunmasi ve
s6z konusu varlik ve yikumlulikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl sonug¢landirma niyetinin
olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdéren anlasmalar gergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyinde tutulus amaglarina gére “Gergege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfdylin esaslarina goére
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari ” hesabinda
muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin
déneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani yontemine goére gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo
islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6édenen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Geri satim taahhudu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”)
islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo
anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin “Etkin faiz
(ic verim) orani yontemi’ne goére faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6ézlesmesi yapiimis ancak
teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis
islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iligkin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borclari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda
ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda
verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféyinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar gln itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis glini degeri (alis bedeli ve satis guiniine kadar olusan deger artis veya azalislari toplami)
Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gunu degeri, ortalama bir deger olup; ilgili varlik
hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile
satis guint de@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul
kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deder artis/azalis”
hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak
“Gergeklesen deger artiglari/azalislari” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir
tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yukimliliiklere iliskin Gergceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul
kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya 6dendikleri tarinte gelir tablosuna yansitiimaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddbnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gére
muhasebelestiriimektedir. Faiz geliri sabit veya degdisken getirili yatirim araclarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina goére degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettl gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan yatirim
fonlari kurumlar vergisi mukellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’'inci maddesinin 1/d/5 numaral alt
bendi ile emeklilik yatinm fonlarinin (d6viz yatirnm fonlar hari¢) portfdy isletmeciliginden dodan kazanclari
kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili Kanun ile eklenen gegici 67’nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi 6ngdrtlmus olup konu ile ilgili
257 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanmistir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci maddesinin 8 numarali fikrasi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu'na
gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarinin (borsa yatirim fonlari dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmig
portfdy kazanclari %15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar Gzerinden Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94 inci maddesi uyarinca ayrica bir tevkifat yapilmayacag belirtiimistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Vergi (devami)

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan 22 Temmuz 2006 tarih
ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanun’unun gegici 67'nci maddesinde
yer alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlari Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari, konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) portfoy
isletmeciligi kazanclar Gzerinden 23 Temmuz 2006 tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006
tarihinden itibaren uygulanmak Gzere %0 (sifir) olarak tespit edilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukimlilik olarak
degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon'un net varlik degeri izerinden gunluk olarak belirlenen fiyatlardan
pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, dederleme
glininde tedavilde olan pay sayisina boélinerek belirlenmektedir.

iliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve Fon’un
portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldidi iligkili kurumlar “iliskili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.

Fiyatlama raporuna iligkin portféy degerleme esaslari

- Degerleme her isgun itibariyle yapilir.
- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin
alma gunidndeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alg tarihinden baglamak tzere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme guiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda iglem goéren
varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi
durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

i) Borsada islem gormekle birlikte degerleme glinlinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢clanma araglari, ters repo ve repolar son igslem gunindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyla en son ac¢iklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.
iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tlrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tirt dikkate alinarak bu maddedeki esaslar gergevesinde degerlenir.

v) Borsa dislI repo-ters repo sOzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde glvenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

vi) (i) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazil karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iliskin kararlar kurucunun ydnetim kurulu
tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar

endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde
degerlenir.
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Fiyatlama raporuna iligkin portféy degerleme esaslar (devami)

- Fon’un diger varlk ve yikimlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su
kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yikimlulikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz
satis kuru ile garpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam deg@erinin dolasimdaki pay sayisina bolinmesi ile bulunur.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’'un yatinnm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak amaciyla
tek faaliyet bélimu olarak yapilanmistir. Fon’'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine bagimhidir.
Dolayisiyla tim 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek
faaliyet bolimiune iligkin bilgiler Fon’un bir butlin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

4. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Turkiye'de kurulmus olan Allbatross Portféy Yonetimi A.S ’dir. Fon ile ilgili diger
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari asagida agiklanmistir:

lliskili tarafa borglar

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Allbatross Portfoy Yénetimi A.S. 9.639 232
Toplam 9.639 232
1 Ocak - 22 Kasim -

lligkili taraf ile yapilan iglemler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Allbatross Portfdy Yonetimi A.S. 19.930 297
Toplam 19.930 297
5. ALACAK VE BORGLAR

Alacaklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Diger alacaklar 2.671.785 37.130
Toplam 2.671.785 37.130
Borglar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
iligkili taraflara borglar (Dipnot 4) 9.639 232
Diger borg¢lar (*) 127.281.829 46.331
Toplam 127.291.468 46.563

(*) Diger borglar iginde yer alan 126.000.000 TL borg, gayrimenkul yatirnmlarina iliskindir.

6. BORGLANMA MALIYETLERI

Yoktur.
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ALLBATROSS PORTFQY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

7. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon'un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, ge¢cmis dénemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa uyelerini kapsamakta olan “semsiye
sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandidi dolayisiyla da Fon’un

bu kuruluslar nezdinde saklanan tim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu

bir sigorta sistemine

gecilmistir. Fon adina diizenlenmis ayri bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta policesi Takasbank ve Merkezi Kayit
Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK'da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal,
sahtecilik, hirsizlik, tagsima riskleri, her tirli maddi hasar, kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 22 Kasim -
Niteliklerine gére giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Noter, harg, tasdik giderleri 2.520.340 -
Saklama Ucretleri ve komisyonlari 192.075 19.985
Bagimsiz denetim Ucreti 173.842 36.208
Komisyon ve diger islem ucretleri 95.201 -
YOnetim Ucretleri 19.930 297
Kurul Gcretleri 2.266 22
Diger giderler 60.995 2.765
Toplam 3.064.649 59.277
9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Yoktur.
10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS
Birim pay degeri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Fon Toplam Degeri 43.157.992 1.016.665
Dolasimdaki Pay Sayisi 33.024.184 1.000.000
Birim Pay Degeri 1,306860 1,016665
1 Ocak - 31 Aralik 2024 22 Kasim - 31 Aralik 2023
Katilma belgeleri hareketleri Adet Tutar (TL) Adet Tutar (TL)
Acilis 1.000.000 1.000.000 - -
Satiglar 32.024.184 39.999.999 1.000.000 1.000.000
Donem Sonu 33.024.184 40.999.999 1.000.000 1.000.000
1 Ocak - 22 Kasim -
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Toplam degeri/Net varlik degeri (D6nem basi) 1.016.665 -
Toplam degerinde/Net varlik degerinde artis/azalig 2.141.328 16.665
Katilma payi ihrag tutari (+) 39.999.999 1.000.000
Toplam degeri/Net varlik degeri (Dénem sonu) 43.157.992 1.016.665
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ALLBATROSS PORTFQY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

11. FIYAT RAPORUNDAKiI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM DEGER/NET

VARLIK DEGERiIi MUTABAKATI

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

Finansal durum tablosundaki toplam deger/Net varlik degeri 43.157.992 1.016.665
Fiyat raporundaki toplam deger/Net varlik degeri 43.157.992 1.016.665
Fark - -
12. HASILAT
1 Ocak - 22 Kasim -
Esas faaliyet gelirleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Faiz gelirleri 16.237 -
Finansal varlik ve yukumliliklere iliskin gergeklesmis kar/(zarar) 558.357 37.393
Finansal varlik ve yukumluliklere iliskin gergeklesmemis kar/(zarar) 3.064.264 38.549
Esas faaliyetten diger gelirler 1.567.119 -
Toplam 5.205.977 75.942
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak — 22 Kasim —

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Diger 1.567.119 -
Toplam 1.567.119 -
1 Ocak - 22 Kasim -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Noter, harg, tasdik giderleri (2.520.340) -
Diger (60.995) (2.765)
Toplam (2.581.335) (2.765)
14. FINANSMAN GIDERLERI
Yoktur.
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI
Yoktur.
16. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur.
17. TUREV ARAGLAR
Yoktur.
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARAGLAR

Finansal varliklar 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan

finansal varliklar 167.282.990 1.026.037

Toplam 167.282.990 1.026.037
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farklar kar/zarara

yansitilan finansal varliklar Maliyet Kayith deger Maliyet Kayith deger

Gayrimenkul yatirimlari 159.598.865 161.919.476 - -

Yatirim fonlari 4.582.393 5.363.514 987.488 1.026.037

Toplam 164.181.258 167.282.990 987.488 1.026.037

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’'un yatirnm stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercede uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz
kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda ginlik olarak takip etmektedir. Kurucu
Yonetim Kurulu'nca, belirli dénemlerde portféyiin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu ¢ercevede yodnetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit
ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine
calisiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon’un faize duyarli finansal
varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Hisse senedi riski

Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin dederinin degismesi
sonucunda hisse senetlerinin piyasa de@erlerinin dismesi riskidir.

BiST'de islem géren llisikteki finansal tablolarda finansal varliklarda gdsterilen ve piyasa degerleri ile dlciilen
hisse senetlerinin, endeksteki olasi dalgalanmalardan dolayi gergede uygun degerlerdeki degisimleri (tim
diger degiskenler sabit olmak kaydiyla) Fon'un kar zarari tizerindeki etkisi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Endeksteki degigsim Kar-zarar Kar-zarar

BIST — 100 %10 - -
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ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz varliklari agagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2024

Alacaklar Nakit ve nakit benzerleri
Ti_cari alacaklar Ters repo alacaklari
lligkili  Diger lligkili Diger Finansal Bankalardaki
taraf taraf taraf taraf varhklar mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 2.671.785 167.282.990 494.685 -

- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger dusikligune ugramamis finansal varliklarin net
kayitli degeri - - - 2.671.785 167.282.990 494.685 -
B. Vadesi gecmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net kayith degeri - - - - - - -
- teminat vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - - -
C. Deger dusuklugiine ugrayan varliklarin net kayitli degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit kayith degeri) - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit kayith degeri) - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - -
- Net deg@erin teminat. vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kredi riski

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz varliklari agagidaki tablodaki gibidir:

31 Aralik 2023

Alacaklar Nakit ve nakit benzerleri
Ti_cari alacaklar Ters repo alacaklari
lligkili Diger lligkili Diger Finansal Bankalardaki
taraf taraf taraf taraf varliklar mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 37.130 1.026.037 61 -

- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligune ugramamis finansal varliklarin net
kayitl degeri - - - 37.130 1.026.037 61 -
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusukligune ugramamis varliklarin net kayitli degeri - - - - - - -
- teminat vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - - -
C. Deger dusuklugiine ugrayan varliklarin net kayitli degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit kayitl degeri) - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit kayith degeri) - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - -
- Net deg@erin teminat. vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yuktimlultkler ve bilango disi yukimltliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon’un yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukumlulUklerinin bilango tarihi itibariyla
bulunmamaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
ctkabilmektedir. Fon’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal

yatirnimlar olusturmaktadir.

Turev olmayan finansal yukidmluliuklerin 31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla s6zlesme surelerine goére
kalan vadelerine gore dagihmi agsagidaki gibidir:

Sozlesmeye

dayali nakit 3-12 15 5
Kayith cikiglar 3 aydan ay yil yildan
31 Aralik 2024 degeri toplami kisa arasi arasi uzun

Turev olmayan finansal yukiimlulikler  127.291.468 127.291.468 127.291.468 - - -

Diger borglar 127.281.829 127.281.829 127.281.829 - - -

lliskili taraflara borglar 9.639 9.639 9.639 - - -
Sozlesmeye

dayali nakit 3 312 15 5

Kayith cikiglar aydan ay yil yildan

31 Aralik 2023 degeri toplami kisa arasi _arasi __uzun

Turev olmayan finansal yukumlulikler 46.563 46.563 46.563 - - -

Diger borglar 46.331 46.331 46.331 - - -

lligkili taraflara borglar 232 232 232 - - -

Finansal Aracglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yikimltligin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gdsterilen
finansal aktiflerin gercede uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi dusunulerek defter degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Gergcege uygun deger farklarn kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gercede uygun degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yiktumltliklerin gergede uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayillmaktadir.
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ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)
Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri
Finansal varliklarin ve yikimldlUklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve yakumlalikler, birbirinin ayni varlik ve ytukiamlilikler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

b. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayh olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

c. Uglinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yiukimliligin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Fon’un bazi finansal varlik ve finansal yukumlulukleri her bilango tarihinde gergcege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir. Asagidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yukumliliklerin gergede uygun
degerlerinin nasil belirlendidi bilgisini vermektedir:

Finansal varhklar 31 Aralik 2024

Gercege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Seviyel Seviye2 Seviye 3 Toplam
Gayrimenkul yatirimlari 161.919.476 - - 161.919.476
Yatirim fonlari 5.363.514 - - 5.363.514
Toplam 167.282.990 - - 167.282.990

Finansal varhklar 31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklar Seviyel Seviye2  Seviye3 Toplam
Yatirim fonlari 1.026.037 - - 1.026.037
Toplam 1.026.037 - - 1.026.037
19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

20. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN AGIKLAMALAR

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Bankadaki nakit 494.685 61
Vadeli mevduat 494.685 -
Vadesiz mevduat - 61

Nakit ve nakit benzerleri — Finansal durum tablosu 494.685 61

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Nakit ve nakit benzerleri

494.685

61

Nakit akig tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri

494.685

61
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ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

21. YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetimi Kurumu, 23 Kasim 2023 tarihinde, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile Bliylik ve Orta
Boy Isletmeler icin Finansal Raporlama Standardi kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama (“TMS 29”) Standart'inin uygulanip uygulanmamasina iligkin bir agiklamada bulunmustur. Buna
goére, TFRS'’yi uygulayan igletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29'da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gore dizeltilerek sunulmasi gerektigine; ancak kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan
kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI FRS’deki hikiimlerin uygulanmasina yénelik olarak yukaridaki
ongorulenden farkli gecis tarihleri belirleyebileceklerine dair duyuru yayinlanmigtir. SPK Kurul Karar Organi’'nin
07.03.2024 tarih ve 14/382 sayili Karari Uyarinca Yapilan Duyuru’da ilk enflasyona gegciste yatirnm fonlarinin
enflasyon muhasebesi uygulamamis olmasi ile 20.02.2024 tarihli ve 165 nolu Vergi Usul Kanunu Sirkulerinde
yer alan hukumler dikkate alinarak, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda
enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar verilmistir. Bu kararlar cercevesinde 31 Aralik 2024 tarihli
finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gére enflasyon muhasebesi uygulamasi yapiimamistir.

22. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Yatirim Politikasi

Kurucu, fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, yonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin i¢tizik ve izahname hikimlerine uygun olarak yuritilmesinden sorumludur. Kurucu fona ait
varliklar Gzerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziige uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dodan haklari kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetleri'nin yirGtilmesi esnasinda portféy yoneticiligi
hizmeti de dahil olmak Gzere disaridan hizmet alinmasi, Kurucunun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Fon portféyl, kolektif portfdy ydneticiligine iliskin PY$S Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portfdylne dahil
edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig'de yer alan sinirlamalar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon, katilma paylari Teblid'in ilgili huikumleri cergevesinde nitelikli yatinmcilara tahsisli olarak satilacak serbest
fon statisundedir.

Fon portféyune alinacak finansal varliklar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve bu izahnamede
belirtilen esaslara uygun olarak segilir ve portfoy yoneticisi tarafindan mevzuata uygun olarak yonetilir.

Fon portfédylnin ybnetiminde ve yatinm yapilacak sermaye piyasasi aracglarinin seciminde, Teblid'in 4.
Maddesinde belirtilen varliklar ve islemler ile 6.maddesinde tanimlanan fon turlerinden Serbest Semsiye Fon
niteligine uygun bir portfdy olusturulmasi esas alinir. Fon, Teblig'in 25. Maddesinde yer alan serbest fonlara dair
esaslara uyacaktir.

Ekonomik ve finansal piyasalari etkileyen diger faktorlerin analizi ve beklentilere gore olusacak yatirim 6ngorisi
dogrultusunda TL cinsi para ve sermaye piyasasi araglarina, taraf olunacak sézlesmelere, finansal islemlere ve
menkul kiymetlere ve Kurulca uygun goérilen diger yatirim araglarina yatirirm yaparak sermaye kazanci ve faiz
geliri saglamak ve portfoy degerini artirmaya amaclamaktadir. Bu dogrultuda temel ve teknik analiz yontemleri
kullanilarak fiyati yikselmesi beklenen varliklara yatinm yapilarak gelir yaratmaya c¢aligilacaktir.

Bu cercevede; fon portféylne TL cinsi varliklar ve iglemler olarak; repo, ters repo, Takasbank Para Piyasasi ve
yurtici organize para piyasasi islemleri devlet i¢ bor¢lanma araglari, Turkiye'de yerlesik sirketler tarafindan ihrag
edilen menkul kiymetler (ortaklik paylari ve borglanma araglari), BIST Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi'nda
islem géren vadeli kontratlar alinabilir. Piyasa sartlarindan kaynaklanan zaruri durumlarda ve sureklilik arz
etmeyecek sekilde portféyln Turk Lirasi mevduatta degerlendiriimesi s6z konusu olabilir.

Fon yurt icinde kurulmus yatirim fonlari, borsa yatirim fonlari, gayrimenkul yatirim fonlari, girisim sermayesi
yatirim fonlari paylarina ve her tirli yatirim ortakligi paylarina yatirim yapabilir.

Repo/ters Repo pazarindaki iglemlerin yani sira menkul kiymet tercihli ve/veya pay senedi repolters repo
islemleri yapilabilecektir.
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ALLBATROSS PORTFOY BIiRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

22. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR (devami)

Fon kredi alabilir, 6ding menkul kiymet alabilir, verebilir, kredili menkul kiymet islemi ve aciga satis
gercgeklestirebilir. Fon portfoylinde bulunan tim ortaklik paylari 6diing islemine konu edilebilecektir. Fon serbest
fon niteliginde olmasindan dolayi 6diing menkul iglemlerine dair Teblig'in 22. Maddesindeki sinirlamalara tabi
degildir. Odiing islemlere dair uygulanacak esaslar ile Rehber'in 2.2.5 maddesinde belirtiimistir.

Fon sadece yapilan islemlerle ilgili olmasi kaydiyla yatirim yapti§i para ve sermaye piyasasi ya da diger finansal
varliklari teminat olarak gosterebilir.

Yonetici tarafindan fon toplam degeri esas alinarak, Fon portfdylinde yer alabilecek varlik ve iglemlere dair
azami bir sinirlama getiriimemis olup, Tebli§’in 4. Maddesinin ikinci fikrasinda yer alan enstriimanlara yatirim
yapabilecektir.

Fon’un esik degeri BIST-KYD 1 aylik Mevduat TL Endeksli olacaktir. Fon serbest fon oldudu icin esik deder alt
sinira iliskin esaslar uygulanmaz.

Portfoye riskten korunma ve/veya yatirrm amaciyla kaldirag yaratan islemler dahil edilebilir.

Kaldirac Kullanimi;

BIST Vadeli islem ve Opsiyon Piyasasi'nda islem géren vadeli islemler ve opsiyon sdzlesmelerine yatirim
yaparak, Menkul Kiymet Tercihli Repo Pazari ile Pay Senedi Repo Pazari ve Repo/Ters Repo Pazari'nda repo
yoluyla fon temin edilerek,

Kredi kullanilarak kredili menkul kiymet alimi ve acida satis gibi diger borglanma yontemleriyle
gerceklestirilebilir.

Kaldira¢ kullanimi, fonun getiri volatilitesini ve maruz kaldidi riskleri de arttirabilir. Kaldirag seviyesinin
belirlenmesinde, kaldirag kullanimi sonrasinda olusabilecek risklilik dizeyinin bu izahnamede yer alan
sinirlamalar dahilinde kalmasi hususu da g6z éninde bulundurulur.

Kaldirag yaratan islemlere iligkin pozisyon hesaplamasi yapilirken dayanak varhidin piyasa fiyati olarak, Finansal
Raporlama Tebligi'nde yer alan esaslar gergevesinde belirlenen fiyatlar esas alinir.

Yabanci para ve sermaye piyasasl araglarina, yurtdigl borsalarda igslem géren sermaye piyasasi araglarina,
borsa digi tirev araglar ve swap sdzlesmelerine ve yapilandiriimis yatirnm araglarina yatirim yapilmayacaktir.

Fon hesabina kredi alinmasi mimkundur.

Menkul kiymetlerin sigorta tutari

Fon tutarini temsil eden katilma belgeleri kaydi olarak Merkez Kayit Kurulusu A.S. ("MKK") nezdinde musteri
bazinda izlenir. MKK ve Takasbank nezdinde saklamada bulunan katilma belgeleri ve menkul kiymetler yapilan
saklama sOzlesmesine istinaden MKK ve Takasbank glivencesi altindadir.

Fon slresi ve tutari

Fon i¢ tizugune gore, Fon siresizdir.
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Allbatross Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu
31 Aralik 2024 Tarihi ltibariyle Sona Eren
Hesap Donemine Ait Fiyat Raporu



Allbatross Portfoy Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Tesgkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat
Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Allbatross Portféy Yoénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (‘Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portldy dederi tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulunun konu hakkindaki dizenleme ve
duyurulari gergevesinde 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Allbatross Portféy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirm Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) hikidmlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Allbatross Portféy Yonetimi AS’nin (kurucu) bilgisi ve kullanimi
icin hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmasi mimkun degildir.

Nevados Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi

Halil Saglam
Sorumlu Ortak, SMMM

istanbul, 28 Mart 2025



ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRi_MENK_UL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 ve 31 ARALIK 2023 TARIHLI FIYAT RAPORLARI
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU EK-1

31 Aralik 2024

YATIRIMLAR f::grglxll des':é Nominal deger Birim alig fiyati Satin alig tarihi ig iskonto Repo teminat Gunliik birim Toplam deger Grup (%) Toplam (%)
Ihrager Vade ISIN kodu sayisi orani Borsa sézlegsme no tutan deger
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A-2.GAYRIMENKULLERE DAYALI
HAKLAR
isé-\ll_; glisg RlASLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_; glisg RlAGLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_; glisg R1A7LTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_; glisg RlABLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_; glisg R3A1I%TIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_; glisg RZIAELMTII al.ul_ DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_; glisg RZIAELMTII E;LUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_; glisg RZIAELMTII E;LUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é glisg RZIAELMTII EILUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé Rl ASLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé Rl AeLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé Rl A7LTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé Rl ABLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé RZ AlleIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé RZ A1I1TIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé RZ AgLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
isé-\ll_é inSé F; AllleIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
%\1'_; ;lisg R3 AlléTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
lf:ll_sl glisg R4 AlléTlEYLuL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
lf:ll_sl glisg F; AZI_ZTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
lf:ll_sl glisg F; A2L3TIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
lf:ll_sl glisg R6 AZIE’TIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
lf:ll_sl glisg R6 A2L7TIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
lf:ll_sl glisg R6 AZIéTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
BALKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1,500,000 1,1905 0.894
BALKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1,500,000 1,1905 0.894
BALKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1,500,000 1,1905 0.894
BALKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1,500,000 1,1905 0.894
is;\ll_; gisrl R1 /;LTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
is;\ll_; gisrl R1 /ZLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894




ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRi_MENK_UL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 ve 31 ARALIK 2023 TARIHLI FIYAT RAPORLARI
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU EK-1

YATIRIMLAR . f;\:grg:'zﬁll iidzf::tze Nominal deger Birim alig fiyati Satin alig tarihi ig iskonto Repo teminat Giinliik birim Toplam deger Grup (%) Toplam (%)
Ihracci Vade ISIN kodu saylis| orani Borsa so no tutan deger
?:1% g!isg R1 /;LTlEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:1% g!isg R1 »gLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:1% g!isg R2 TBTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?g_g g!isg R2 AlliTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg R2 AIETIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg R2 /;LTlEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg z AIETIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg z AliTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg z AIETIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg z AIETIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg 'i AlsTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
?:g gisg 'i AIETIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??/lesl gis; 13 AIBTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; 131 »ZIBTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; R; /;LlﬂEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; R; »ZIETIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; R; »ZIQTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; R; »ZILTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; Ré »ZI%TIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; Ré /;léﬂEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??f\lle gis; Ré »ZI}TIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
is:lle ﬁsrl R; /;léﬂEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0.894
??;’\lle glisrl R’Z él&‘l;:\I‘EILUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??;’\lle glisrl R’Z él&‘l;:\I‘ENZ(LUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??;’\lle glisrl R’Z éb‘l;:\!f;(LUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??;’\lle glisrl R’Z él&‘l;:\I‘EZLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??f\lle ﬁsel RlAsLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??f\lle ﬁsel RlAeLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??f\lle ﬁsel R1A7LTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??f\lle ﬁsel RlAsLTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0,894
??f\lle glf‘s(l3 RZAlLoTlEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894
??A’\ll_sl ;lis& RZAlLlTlEYLUL DINKCILER 1.500.000 1.500.000 1,1905 0894




ALLBATROSS PORTFOY BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 ve 31 ARALIK 2023 TARIHLI FIYAT RAPORLARI

FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERIi TABLOSU EK-1

Nominal Faiz
YATIRIMLAR faiz orani odeme Nominal deger Birim alig fiyati Satin alig tarihi ig iskonto Repo teminat Gunliik birim Toplam deger Grup (%) Toplam (%)
Ihrager Vade ISIN kodu sayisi orani Borsa sézlegsme no tutan deger
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 2 12 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524G 29 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 313 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 3 14 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 3 15 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 3 16 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 4 17 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 4 18 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 4 19 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 4 20 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 5 21 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 5 22 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 5 23 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 5 24 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 6 25 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 6 26 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 6 27 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G 6 28 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G ZEMIN 1 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G ZEMIN 2 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
131524 G ZEMIN 3 1.500.000 1,1905
BALIKESIR ALTIEYLUL DINKCILER 1.500.000 0,894
13152 4 G ZEMIN 4 1.500.000 1,1905
GRUP TOPLAMI 126.000.000 100,00 75,10
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A6.GYO SERMAYE PiYASASI
ARAGLARI
EKGYO 1.502.800 1.770.600 4,9294 1,06
TRFISGY72510 32.096.065 34.148.876 95,0706 20,35
GRUP TOPLAMI 35.910.476 100,00 21,41
C.YATIRIM FONU
Y.Fonu Tiirk
ALLBATROSS PORTFOY
PRU YONETIMI A.S 791.168 1,069589 03/10/24 1,707992 1.351.309 25,19 0,81
ALLBATROSS PORTFOY
HVT YONETIMI AS 1.732.441 2,156592 27/12/24 2,315926 4.012.205 74,81 2,39
GRUP TOPLAMI 5.363.514 100,00 3,20
D. MEVDUAT
DENIZBANK A.S. 36,00 493.604 31/12/24 40,00 494.685 100,00 0,29
GRUP TOPLAMI 494.685 100,00 0,29
FON PORTFOY DEGERI 167.777.675




ALLBATROSS PORTFOY BIRINCi GAYRi_MENK_UL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 ve 31 ARALIK 2023 TARIHLI FIYAT RAPORLARI
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU EK-1

31 Aralik 2023

Nominal

Faiz

YATIRIMLAR . faiz odeme Nominal deger Birim alig fiyati Satin alig tarihi i iskonto Repo Giinliik birim Toplam deger Grup (%) Toplam (%)
Ihracci Vade ISIN kodu orani sayisi orani Borsa s6zlesme no teminat tutan deger

A.YATIRIM FONU

Y.Fonu Tiirk

PRU ALLBATROSS PORTFOY 100,00 100,00
YONETIMIAS. 924.817 1,067766 1,109449 1.026.037

GRUP TOPLAMI 1.026.037 100,00 100,00

FON PORTFOY DEGERI 1.026.037




ALLBATROSS PORTE@Y_ B_iRiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31 ARALIK 2024 TARIHLI FIYAT RAPORU
FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERi TABLOSU EK-2

N — 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu Tutan (TL) Grup % | Toplam % Tutarn (TL) | Grup % | Toplam %
A. Fon/Ortaklik Portfoy Degeri 167.777.675 100,0% 388,8% 1.026.037 100% 100,9%
B. Hazir Degerler (+) 61 100% 0,0%
a) Kasa
b) Bankalar 61 100% 0,0%
c) Diger Hazir Degerler
C. Alacaklar (+) 2.671.785 100,0% 6,2% 37.130 100% 3,7%
a) Takastan Alacaklar
b) Diger Alacaklar 2.671.785 100,0% 6,2% 37.130 100% 3,7%
C. Diger Varliklar (+)
D. Borglar (-) 127.291.468 100,0% 294,9% 46.563 100% 4,6%
a) Takasa Borglar
b) Yonetim Ucreti 9.639 0,0% 0,0% 232 0% 0,0%
c¢) Odenecek Vergi
¢) lhtiyatlar
d) Krediler
e) Diger Borglar__ 127.279.734 100,0% 294,9% 46.331 100% 4,6%
f ) Kayda Alma Ucreti 2.095 0,0% 0,0%
Toplam Deger/Net Varlik Degeri 43.157.992 100% 1.016.665 100%
Toplam Katilma Payi/Pay Sayisi 5.000.000.000 5.000.000.000

Yatirim Fonlari igin Kurucu Tarafindan iktisap
Edilen Katilma Payi

4.966.975.816

4.999.000.000




